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VORWORT DER BURGERMEISTERIN

Im Fruhjahr 2018 haben sich Planungsteams aus den Bereichen Architektur,
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung auf den Weg gemacht, um tber
die Zukunft der Innenstadt von Sankt Valentin nachzudenken. Nach dem
Motto ,Sankt Valentin gemeinsam gestalten” war es Ziel der Stadtgemeinde,
im Rahmen eines Kooperativen Verfahrens Konzepte zu entwickeln — im Dia-
log miteinander und im Austausch um die besten Ideen.

Wie kénnen der Franz-Forster-Platz und das Telekom-Gebdude umgestaltet
werden? Wie wollen wir in Zukunft in der Innenstadt wohnen? Wie lassen sich
leerstehende Gebdude sinnvoll und attraktiv umnutzen? Und wie hangen all
diese Bausteine schlissig zusammen? Diese Fragen konnten wir auch mit
den Bewohnerinnen und Bewohnern der Innenstadt diskutieren. Bei insge-
samt zwei Innenstadtforen brachten sich Interessierte in die Diskussionen mit
ein und tauschten sich mit den Planungsteams aus. An dieser Stelle méchte
ich mich herzlich bei allen Beteiligten fur dieses Engagement bedanken!

Nun, etwa ein halbes Jahr spdter, liegen Vorschldge in Form von Entwurfen
und stédtebaulichen Konzepten als Rahmenplan vor. Diese Beitrdge werden
nun Richtschnur fur weitere Planungen und Entscheidungen. Jetzt geht es
darum, schrittweise diese Vorschlége in die Entwicklung zu bringen und ich
bin zuversichtlich, dass dies mit der hier vorliegenden Grundlage eines trag-
fahigen und soliden Bildes der kunftigen Innenstadt von Sankt Valentin ge-
lingen wird.

Ich freue mich auf diesen gemeinsamen Prozess.

Ihre Burgermeisterin 4 %A Zé
Mag. Kerstin Suchan-Mayr (M. ; W22

Mag. Kerstin
Suchan-Mayr
Bugermeisterin
und Landtags-
abgeordnete
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VORWORT DES STADTRATS
FUR STADTENTWICKLUNG

Die politischen Entscheidungstrégerlnnen der Stadt Sankt Valentin haben
sich dazu bekannt, dass in Zukunft die Politik vermehrt darauf achtet, die
Entwicklung der Stadt in eine Richtung zu lenken, die nachhaltig im Interesse
unserer Bevolkerung ist. Wir wollen in Sankt Valentin nicht nur Passagier sein,
sondern den Lebensraum, der unsere unmittelbarste Heimat ist, aktiv mit-
gestalten. Damit man als Entscheidungstrégerin zur Umsetzung dieses ge-
setzten Zieles die politischen Steuerungsinstrumente richtig einsetzt, bedarf
es eines ganzheitlichen Plans fur die Zukunft der Stadt und die Einbindung
einer moglichst breit aufgestellten Gruppe von Expertinnen und Burgerlnnen.
Ein erster Schritt auf diesem Weg wurde mit der Erarbeitung des ,Stadtkon-
zeptes” gesetzt. Der nun vorliegende ,Rahmenplan zur Innenstadtentwick-
lung"” ist die logische Fortsetzung dieser Arbeit. Um diesen Plan zu entwerfen,
entschieden wir uns bei der Gestaltung des Prozesses fur einen kooperativen
Ansatz. Auch wenn die Organisation des Verfahrens mit Beteiligten aus meh-
reren Landschafts- und Architekturburos, Raumplanung, Verkehrsplanung,
Politik, Stadtverwaltung und Burgerlnnen durchaus herausfordernd war, so
kann man anhand des nun vorliegenden Ergebnisses klar sagen, dass sich
der Aufwand mehr als gelohnt hat.

Nun liegt es an uns als Stadt, zum einen die Visionen und Konzepte, die in
diesem ,Rahmenplan” erarbeitet wurden in die stadteplanerischen Werkzeu-
ge zu gieBBen, die man als Stadtregierung zur Verfugung hat und zum anderen
samtliche politischen Entscheidungen die in Zukunft getroffen werden, dahin
gehend zu bewerten, ob sie mit diesem ,Rahmenplan” vereinbar sind.

lhr Stadtrat
Patrick Hagmuller
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Abb.2: Alte Gartnerei, Foto: feld72
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EIN RAHMENPLAN FUR DIE INNENSTADT

Mit dem Rahmenplan ,Sankt Valentin gemeinsam gestalten” liegt nun ein
umfassendes Planwerk zur weiteren Entwicklung der Innenstadt mit ihren
unterschiedlichen Teilrdumen vor. Der Rahmenplan formuliert eine Vorstel-
lung fur ein gesamthaftes Bild der Innenstadt und Zielvorstellungen fur deren
strukturelle Weiterentwicklung, zeigt Empfehlungen fur konkrete bauliche
Projekte auf den jeweiligen Grundsticken und benennt konkrete Qualit&ts-
anforderungen fur die Umsetzung all dieser Vorhaben. Insgesamt versteht
sich dieser Rahmenplan als:

> Wegweiser, der strategische Entwicklungspfade aufzeigt ohne
dabei Kurskorrekturen auszuschlieB3en,
> Planungsinstrument, mit dessen Hilfe aufeinander

abgestimmte Ziele der Stadt-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung
sowie der Infrastrukturausstattung angeboten werden,

> Koordinationsinstrument, das 6ffentliche Interessen und private Ent-
wicklungsabsichten aufzeigt und im Sinn einer gesamthaften Innen-
stadtentwicklung aufeinander abgleicht.

Ganz konkret werden Gber den Rahmenplan fur einzelne Teilbereiche stdd-
tebauliche und freiraumplanerische Projekte aufgezeigt, die dazu dienen, die
grundlegenden Aussagen der Zielsetzungen und Rahmenvorgaben zu illust-
rieren, um letztlich in formelle Richtlinien im Sinn der Fléchenwidmungs- und
Bebauungsplanung Ubersetzt zu werden. Dies betrifft insbesondere:

> den Franz-Forster-Platz und dem aktuellen Vorhaben des Umbaus im
Zuge der Pumpwerkerrichtung im Jahr 2019,

> die tempordre und sehr kurzfristig mogliche Umnutzung sowie die
langfristige Nachnutzung inkl. Umbau des Telekom-Gebdudes,

> die bauliche Entwicklung des Grundsttcks der enemaligen Gdrtnerei
an der Hauptstrale,

> weitere Nachverdichtungen in Bestandsstrukturen im Bereich des

ehemaligen Landeskindergartens, der Musikschule und des
Pardametz-Areals,
> Siedlungserweiterungsprojekte am nérdlichen Rand der Innenstadt.
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Um all diese planerischen Aufgaben in unterschiedlichen zeitlichen Schritten,
unterschiedlichen Dimensionen und Bedingungen und in unterschiedlichen
Interessenslagen moglichst klug, tragfahig und im Sinne einer gesamthaften
Entwicklung der Innenstadt von Sankt Valentin aufeinander abzustimmen,
wurde der Rahmenplan als Orientierungshilfe und GrundgerUst erarbeitet.

DER AUFBAU DES RAHMENPLANS

Nach Erl¢uterungen zu Anlass, Zielsetzungen und einer Beschreibung des
Planungsgebiets wird der Prozess des Kooperativen Verfahrens dokumen-
tiert. Im darauffolgenden Abschnitt wird das Strukturkonzept anhand von
konzeptionellen Prinzipien (6ffentliche Radume, Grines Netz, Orientierungen
und Stadtqualitéten, Nachbarschaften) und von Bebauungsprinzipien (Bau-
feldteilung, Nutzungen, Freirdume, ErschlieBung, Hohenentwicklung, Ent-
wicklungsetappen) erldutert.

Kern des Rahmenplans bildet der Abschnitt zu den eigentlichen Projekter-
lduterungen. Jedes Entwicklungsvorhaben wird standortspezifisch vorge-
stellt und die Qualitatsanforderungen in Bezug auf eine Realisierung deut-
lich gemacht.

AbschlieBend werden in einem Ausblick jene Planungsschritte gezeigt, die
aus planerischer Sicht kurz- bis mittelfristig zu empfehlen sind, um etappen-
weise die Entwicklung der Innenstadt von Sankt Valentin in die Umsetzung
zu bringen.



Abb.3: Blick auf den Franz-Forster-Platz, Foto: Bogenfeld Architektur
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AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Das Zentrum von Sankt Valentin ist gepragt
durch ganz unterschiedliche Bausteine: hier
treffen Vierkanter und gewachsene Dorf-
strukturen auf grinderzeitliche Gebdude
und Genossenschaftswohnbau aus junge-
rer Vergangenheit. Diese haufigen Springe
in Struktur und MafBstab werden im Stadt-
konzept Sankt Valentin auch als ,Dorfstadt"
bezeichnet, in der zwischen Dorflichem und
Stadtischem  stdndige Wechsel ablesbar
sind. Genau dies verleiht diesem Stadtteil
auch seinen besonderen Charakter und sei-
ne Qualitat.

Sankt Valentin gelingt es, die Vorziige von
Stadt mit Eigenschaften des Dorfes zu ver-
binden. Diese Qualitat bringt auch ein ent-
sprechendes  Entwicklungspotenzial ~ mit
sich. Bis zum Jahr 2040 wird die Stadtge-
meinde um rund 2000 Menschen wach-
sen. So entsteht auch im Kernbereich die
Chance, anhand dieses Wachstums die
vorhandenen  Strukturen qualitgtsvoll so
weiterzuentwickeln, damit ein lebendiger
und vielféltiger Stadtteil entsteht, der neben

Donau

DER STANDORT IN DER REGION
Die gute Verkehrsanbindung an Linz — man
kann die Landeshauptstadt in 14 Minuten
mit dem Zug erreichen — tragt in besonde-
rem MaB zur Lagequalitat von Sankt Valen-
tin bei.

Wohnraum auch attraktive 6ffentliche RGu-
me und weitere Nutzungen anbietet, die zu
einer Belebung des Kernbereichs beitragen
und gleichzeitig die Verbindung zwischen
allen drei Stadtteilen von Sankt Valentin
starkt.

Im Innenstadtbereich finden sich zahlreiche
Fldchen fur ein umfangreiches Stadtent-
wicklungsprojekt. Sie reichen von klassi-
schen Siedlungserweiterungsgebieten, Uber
nicht mehr genutzte Bestandsgebdude bis
hin zu zentral gelegenen Transformations-
flachen. So unterschiedlich diese Aufga-
benbereiche sind, so unterschiedlich sind
die Standorte in ihrer Dimension und auch
in ihrer zeitlichen Verfugbarkeit. Um so mehr
muss es die Aufgabe sein, fur die Innenstadt
von Sankt Valentin ein ganzheitliches und
umfassendes Entwicklungskonzept zu ent-
wickeln — eine Perspektive fur das ,GroBe
Ganze" - dem die einzelnen stédtebauli-
chen Teilprojekte eingesetzt werden kénnen,
auch zeitlich voneinander unabhdngig.

@'

" Mauthausen
8min

Py St Pélten | Wien
66 min| 145 h

Enns/

S Steyr S St Pslten | Wien
W 20 min W 43min|120h
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ANLASS UND AUFGABE

SANKT VALENTIN UND SEINE
SIEDLUNGSTEILE

Die Stadtgemeinde besteht neben zer-
streuten Siedlungsteilen aus den drei zent-
ral gelegenen Stadtbereichen, die gemein-
sam den Kernbereich bilden: Herzograd, das
durch seine betrieblichen groBmaBstdbli-
chen Strukturen sowie durch kleinkérmigen
Siedlungsbau der 1930er Jahre gepragt ist,
Langenhart, das sich durch unterschiedliche
Siedlungstypologien auszeichnet und Sankt
Valentin, die eigentliche Innenstadt, in der
sich auch Versorgungs- und Verwaltungs-
strukturen finden.
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ZENTRALE FRAGEN

- Was ist das ,GroBe Bild" des Stadtteils
Sankt Valentin?

> Wie lassen sich die unterschiedlichen
Projekte bestmaglich in dieses ,Grol3e
Ganze" einbetten?

> Welcher MalB3stab ist fur die jeweiligen
Standorte angemessen?

-> Wie lassen sich neue Entwicklungsprojek-
te mit bestehenden Siedlungen best-
moglich verbinden?

> Wie kann ein Mehrwert durch das Neue
fur das bereits Vorhandene hergestellt
werden?

> Welche innovativen Wohnformen lassen
sich finden, die diesen Spagat zwi-
schen Dorf und Stadt schaffen und ein
vielfaltiges Wohnraumangebot sicher-
stellen?

> In welchen zeitlichen Abschnitten ldsst
sich der Kernbereich von Sankt Valen-
tin entwickeln?

Die vielschichtige Aufgabe erfordert einen
mafBgeschneiderten Planungsprozess, in
dessen Rahmen der konstruktive Dialog der
verschiedenen Akteurlnnen aus Politik und
Verwaltung, der Grundsttckseigentimerln-
nen und potenzieller Projektentwicklerinnen,
Architektinnen/Stadtplanerinnen/Land-
schaftsplanerinnen wie auch der Offent-
lichkeit in den Mittelpunkt rackt. Unter der
Uberschrift ,Gemeinsam gestalten” wurde
daher ein kooperatives Verfahren durchge-
fuhrt, das fur den Anspruch stand, planeri-
sche und kommunikative Belange mitein-
ander zu verknupfen.

Das kooperative Verfahren hatte die Aufga-

ben

> konzeptionell ,Dorf* und ,Stadt” zusam-
menfuhren,

- den Blick von auf3en mit dem lokalen
Wissen verbinden,

> ein rdumliches Leitbild mit stadtebauli-
chen Konzepten integriert entwickeln,

- offentliches Interesse mit privaten Ent-
wicklungsabsichten koordinieren.

ZIELSETZUNGEN

Im Ergebnis des kooperativen Planungs-
prozesses stehen ein stddtebauliches und
landschaftsplanerisches  Strukturkonzept,
Bebauungsstudien, die als Grundlage fur die
nachfolgende Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanung dienen sowie ein Vorent-
wurf fUr einen zentralen &ffentlichen Raum,
den Franz-Forster-Platz.

Dieses Entwicklungskonzept fur die Innen-
stadt von Sankt Valentin trifft Aussagen zu
folgenden Bereichen:

- zu den réumlichen Entwicklungsperspek-
tiven der entwickelbaren Flachen im
Kontext der Umgebung und in zeitli-
cher Etappierung,

> zu stddtebaulichen Konzepten bezogen
auf die jeweiligen Standorte und ihre
Anforderungsprofile,

- im Besonderen zu innovativen Wohnbau-
typologien,

> zur Freiraumgestaltung mit besonde-
rem Fokus auf die Neugestaltung des
Franz-Forster-Platzes.
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BAUFELDBEZOGENE AUFGABEN

(1A) Franz-Forster-Platz

Grofe:
Nutzung heute:
Eigentimerln:
Erwartungen:

3.600m?

Parkplatz und StraBe
Stadtgemeinde/privat
wichtige ErschlieBungsfunk-
tion in die nérdlichen Grund-
stlcke, kann als Gelenk in der
Stadt funktionieren, Park-
platze sollten erhalten blei-
ben, Zufahrt und Lage der
Parkplatze sind zu diskutie-
ren, unterirdische Errichtung
eines Pumpwerks in Platzge-
staltung bertcksichtigen

(1B) Telekom-Areal

GrofBe:
Nutzung heute:

Eigentimerln:
Erwartungen:

870 m?

Telekom Austria — 200m? der
Nutzfldchen sind zu erhalten
Telekom Austria

Gebgude kann angebaut,
aufgestockt, umgebaut wer-
den

INNENENTWICKLUNG (1C, 2A, 2B)

GroRe:

18.400 m?

(1C) Zentrale Grinde

Nutzung heute:
Eigentumerln:
Erwartungen:

Landwirtschaft

privat

westlicher Teil der Liegen-
schaft soll den Luckenschluss
der Innenstadt herstellen,
andere Teile fur private Ent-
wicklungen vorgesehen

(2A) Lagerhaus mit Parkplatz

Nutzung heute:
Eigenttmerln:
Erwartungen:

(2B) Pumpwerk

Nutzung heute:
EigentUmerln:
Erwartungen:

Lagerhaus und Autohandel
privat

neue Nutzungen in neuen
baulichen Typologien

Pumpwerk

Stadtgemeinde
Liegenschaft wird bei Neuer-
richtung des Pumpwerks am
Franz-Forster-Platz fur ande-
re Nutzungen verfugbar
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(2C) Grundstiicksstreifen im Norden

GroBe: 7.060 m?

Nutzung heute: Landwirtschaft

Eigentimerln:  privat

Erwartungen:  nérdlicher  Abschluss  des
Siedlungsgefuges und klare
Kante zum Grinraum

(2D) Griinde im Nordwesten

GroBe: 32.200 m?

Nutzung heute: Landwirtschaft

Eigentumerln:  privat

Erwartungen:  groBe  Erweiterungsflache
mit  Schulterschluss  zum

Bahnhof
(2E) Alte Gartnerei
GroBe: 7.200 m?

Nutzung heute: Leerstand

Eigentimerln:  Wohnbaugenossenschaft

Erwartungen:  Starkung der HauptstraBe,
Erweiterung Schubertviertel,
eventuell Pflegeheim, Villa
im vorderen Teil des Gebietes
soll erhalten bleiben

ANLASS UND AUFGABE

(2F) Pardametzareal

GroBe:
Nutzung heute:
EigentUmerln:
Erwartungen:

1720 m?

Leerstand

privat

als Klammer zwischen West-
bahnstraBe und Neubau-
straBe, Verbindung zwischen
Bahnhof und Innenstadt,
hohe strategische Bedeu-
tung

(2G) Ehemaliger Landeskindergarten

GroBe:
Nutzung heute:
EigentUmerln:
Erwartungen:

1750 m?

Leerstand

privat

Aktivator fur das Schubert-
viertel

(2H) Alte Musikschule und Kulturhaus

GroBe:
Nutzung heute:

Eigentumerln:

Erwartungen:

1770 m?
Musikschule/Veranstal-
tungsraum
Stadtgemeinde/Kulturférde-
rungsverein St. Valentin
Besondere Nutzung mit 6f-
fentlicher Relevanz am Ende
der SchubertstraBe und als
Gegenpol zum  Franz-Fors-
ter-Platz
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PROZESSABLAUF

ART DES VERFAHRENS

Der stadtebauliche und landschaftsarchitek-
tonische Planungsprozess wurde als koope-
ratives Werkstattverfahren mit integrierten
Atelierphasen und einem vorgeschalteten
einstufigen Auswahlverfahren durchgefuhrt.
Erklértes Ziel waren die schrittweise Anndhe-
rung an die Entwurfsaufgabe und der dazu
erforderliche strukturierte Meinungsaustausch
im Rahmen von vier internen Workshops. Ins-
gesamt drei Teams aus den Fachbereichen
Architektur/Stadtebau und Landschaftsarchi-
tektur erarbeiteten in zwei Schritten zundchst
ein stédtebauliches und freiraumplanerisches
Strukturkonzept als strategische Entwick-
lungsperspektive fur die gesamte Innenstadt.
Im zweiten Schritt wurden stddtebauliche
Entwurfe als Basis fur die Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung erstellt sowie ein
landschaftsarchitektonischer Vorentwurf fur
die Neugestaltung des Franz-Forster-Platzes.
Dem Anspruch an eine frihzeitige, dialogori-
entierte Vermittlung der Planungsvorhaben
wurde Uber 6ffentliche Veranstaltungsforma-
te im Rahmen von zwei Innenstadtforen Rech-
nung getragen.

STRUKTUR UND ABLAUF DES
VERFAHRENS

(1) Bewerbungsphase

Neben dem |, Fixstarter'-Team aus dem Be-
reich Architektur/Stédtebau, das sich bereits
durch besondere Erfahrungen in Bezug auf die
strategische Entwicklung der Innenstadt von
Sankt Valentin auszeichnete, sollte ein zweites
Team aus dem Fachbereich Architektur/Stad-
tebau Uber einen Auswahlprozess gefunden
werden, das im Besonderen durch Erfahrungen
in strategischen Planungen auf Quartiersebe-
ne besticht. Dazu wurde vom Verfahrensburo
eine Longlist mit ca. 10 — 12 qualifizierten Buros
aus dem Bereich Architektur/Stédtebau sowie
aus dem Bereich der Landschaftsarchitektur
erstellt, die sich anhand von erbrachten Re-
ferenzprojekten fur die Aufgabenstellung und
aufgrund der erforderlichen Dialogféhigkeit fur
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den Diskussionsprozess eignen. Die Auftrag-
geberin wahlte aus dieser Longlist zwei Buros
aus dem Bereich Architektur/Stédtebau und
zwei Buros aus dem Bereich Landschaftsar-
chitektur aus, die zum Hearing geladen wur-
den. Im Rahmen des Hearings mit dem Aus-
wahlgremium erfolgte die Auswahl je eines
qualifiziertes Teams (1x Architektur/Stédte-
bau, 1x Landschaftsplanung) fur die Teilnahme
am Planungsprozess gemaB der Auswahlkri-
terien. Gemeinsam mit dem , Fixstarter'-Team
nahmen somit insgesamt drei Planungsteams
am kooperativen Verfahren teil (s. S. 28).

(2) Auftaktworkshop und
Innenstadtforum 1

Der Auftakt startete mit einer Einfihrung
der Planungsteams in Ort und Aufgabe. Ge-
spréchspartnerinnen waren neben den Mit-
gliedern des Empfehlungsgremiums auch
Vertreterinnen der Gemeinde sowie externe
Fachberatende. Am frihen Abend fand eine
offentliche Veranstaltung (Innenstadtforum
1) statt. Hier konnten Burgerinnen und Burger
ihre Erwartungen und Anforderungen an die
Entwicklung des Gebiets mitteilen und die
Planungsteams kennenlernen. Im Rahmen
dieser ersten internen und anschlieBenden
offentlichen Veranstaltungseinheit stand die
Vorstellung und Diskussion der Anforderungen
an die Entwicklung des Planungsraumes im
Mittelpunkt beider Veranstaltungen. Die Er-
gebnisse der gefuhrten Diskussionen wurden
dokumentiert und bilden eine ergdnzende In-
formation zur Aufgabenstellung.

(3) Atelierphase 1

Im Anschluss an den Auftaktworkshop begann
fur die Planungsteams eine etwa vier-wochi-
ge Atelierphase, in der ein Strukturkonzept
fur das gesamte Planungsgebiet erarbeitet
werden sollte. Dieses beinhaltet Aussagen zu
rdumlichen Schwerpunktbereichen, Nutzungs-
schwerpunkten, Qualitéten, Raumkanten und
Anknupfungspunkten an die Nachbarschaf-
ten und eine Aussage Uber den grundlegenden
Charakter des neuen Gebiets. Die Atelierpha-
sen wurden als zentrale Vertiefungsphasen
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eingesetzt, um auch Uber die Werkstattforma-
te hinaus die Entwurfe reflektieren, Uberprifen
und in der eigenen Buro-Routine bearbeiten
zu kénnen. Damit wurden die Atelierphasen
zu den eigentlichen Arbeitsphasen und die
Werkstatten zum Austauschforum mit dem
Gremium und ggf. mit der Offentlichkeit. In
der ersten Atelierphase erarbeiteten die bei-
den Teams aus dem Fachbereich Architektur/
Stadtebau jeweils ein Strukturkonzept - in
Kenntnis voneinander aber gewissermalBen in
Konkurrenz zueinander, um ein breiteres Spek-
trum an Entwicklungsperspektiven abstecken
und diese im Zwischenworkshop diskutieren
zu konnen. Das Team der Landschaftsarchi-
tektur entwickelte aus den Freirdumen heraus
Anforderungen an ein Strukturkonzept und
stand im sténdigen Austausch mit den Stad-
tebauteams.

(4) Zwischenworkshop 1

Im ersten Zwischenworkshop wurden diese
Strukturkonzepte diskutiert. Der Teilnehmen-
denkreis war auf die Mitglieder des Beratungs-
gremiums, die externen Fachberaterlnnen und
auf die Vertreterlnnen der teilnehmenden
Teams beschrénkt. Im Fokus dieser Veranstal-
tung stand der intensive fachliche Austausch
Uber Grundzige des entwickelten Struktur-
konzeptes. Basierend auf den Diskussionser-
gebnissen wurden notwendige Pruf- bzw. Ver-
tiefungsauftrage an das Team formuliert.

(5) Atelierphase 2

Nach dem ersten Zwischenworkhop erhielten
die Planungsteams Zeit, um ausgehend von
dem Strukturkonzept (ggf. in einer Uberarbei-
teten Form) standortsperzifische stadtebauli-
che Bebauungsstudien zu erstellen. Hier konn-
ten unterschiedliche Aufgabenbereiche von
unterschiedlichen Teams behandelt werden,
nachdem man sich gemeinsam in den voran-
gegangenen Werkstdtten auf die Zielsetzun-
gen und Qualitatsanforderungen versténdigt
hat. So enstanden — bezogen auf Schlussel-
standorte — auch eine Vielfalt in stddtebau-
lichen Lésungsvorschlégen, was bei einem
Uber 85 ha groBen Planungsgebiet durchaus

PLANUNGSPROZESS

erforderlich schien. Der landschaftsarchitekto-
nische Vertiefungsbereich war der Franz-Fors-
ter-Platz.

(6) Zwischenworkshop 2

Im zweiten Zwischenworkshop wurden die
stddtebaulichen und landschaftsarchitekto-
nischen Entwurfe erneut mit dem Beratungs-
gremium in einer internen Sitzung diskutiert.
Erneut wurden Arbeitsauftrdge ausgespro-
chen.

(7) Atelierphase 3

Die Planungsteams arbeiteten das Struktur-
konzept fur die Innenstadt, die baufeldbezo-
genen stadtebaulichen Entwirfe sowie den
Vorentwurf fur den Franz-Forster-Platz aus.

(8) Innenstadtforum 2 und
Empfehlungssitzung

Nach der zweiten Atelierphase wurde das ko-
operative Verfahren mit einer internen Emp-
fehlungssitzung und dem 6&ffentlichen zweiten
Innenstadtforum abgeschlossen. Unter Aus-
schluss der Offentlichkeit erfolgte die interne
Beratungsdiskussion des Planungskonzep-
tes zwischen dem Empfehlungsgremium und
dem teilnehmenden Team. Im Rahmen einer
offentlichen Veranstaltung am Abend vor
Ort am Areal erléuterte das Planungsteam
das entwickelte Entwurfskonzept vor den in-
teressierten Burgern und Burgerinnen. Erneut
erhielt die Offentlichkeit die Mglichkeit sich
Uber den Stand der Planung zu informieren,
wie auch Ruckmeldung dazu zu geben und
Fragen direkt an das Planungsteam zu stellen.

(9) Ausarbeitung des Rahmenplans

Im Anschluss an die abschlieBende Emp-
fehlungssitzung erfolgte die Ausarbeitung
der standortbezogenen Konzepte und deren
schlissige Integration in das Strukturkonzept
fur die gesamte Innenstadt. Das Verfahrens-
buro begleitete diese Phase bis zum Abschluss.
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TERMINE

Im Rahmen des Planungsverfahrens fanden
eine Reihe von intermen wie auch &ffenlich-
ten Veranstaltungen statt. Die Teilnahme der
Schlusselpersonen an den Veranstaltungen
war verpflichtend.

24

Versand des Bewerbungsaufrufs 25.04.2018
Abgabefrist der Bewerbungsunterlagen 09.05.2018
Einladung zum Hearing 11.05.2018

Hearing, Bekanntmachung der Teilnehmer,
Versand der Aufgabenstellung

15.05.2018, 10:00 - 12:00 Uhr

Auftaktwerkstatt

24.05.2018, 14:00 - 18:00 Uhr

Standortforum 1 (6ffentlich)

24.05.2018,18:30 — 20:00 Uhr

Zwischenwerkstatt 1

27.06.2018, 14:00 - 18:00 Uhr

Zwischenwerkstatt 2

13.08.2018, 14:00 - 18:00 Uhr

Abschlusswerkstatt

18.09.2018, 14:00 - 18:00 Uhr

Standortforum 2 (6ffentlich)

18.09.2018, 18:30 — 20:00 Uhr

Die Werkstatten fanden im Telekom-Ge-
bdude am Franz-Forster-Platz, die beiden
Innenstadtforen im Rathaus in Sankt Va-
lentin statt.



VORBEREITUNG
Auftaktgesprdch

] ;
— ;m
Kurzfassung der Aufgabenstellung
als Diskussionsgrundlage fur den
Stakeholder-Workshop und als

Bewerbungsaufruf
fur die Planungsteams

{

Auswahl der Teams
Hearing mit Stadtgemeinde und

Verfahrensburo
“ Aufgabenstellung

Auftaktworkshop (1/2 Tag)

Besichtigung des Areals,

Diskussion un Klarung der Aufgabenstel-

P lung mit Planungsteam, Empfehlungsgre-
mium und Stakeholdern

N

KOOPERATIVE ENTWURFSPHASE

Atelierphase (ca. 3 Wo)
Erstellung eines raumlichen Leitbildes

Zwischenworkshop 1(1/2 Tag)
Diskussion des Leitbildes und Anforderun-
gen an stadtebauliche Bebauungsstudien

Atelierphase (ca. 4 Wo)
Erstellung von Bebauungsstudien

Zwischenworkshop 2 (1/2 Tag)
Diskussion der Bebauungsstudien und
Empfehlungen zur Ausarbeitung und
Festlegen von Vertiefungsbereichen

Atelierphase (ca. 3 Wo)
Ausarbeitung

Abschlussworkshop (1/2 Tag)
Prasentation des Entwurfs und Beurteilung
durch das Gremium

m mit der Stadtgemeinde

Stddtebauliches und
landschaftsplanerisches Konzept

PLANUNGSPROZESS

Stakeholder-Workshop

wle
I

Standortforum 1

offentliche Veranstaltung

fur interessierte Burgerlnnen mit Info
zum Verfahren und zur Aufgabe
(am Abend des Auftaktworkshops)

Standortforum 2

offentliche Veranstaltung

fur interessierte Burgerlnnen zum
Ergebnis des Planungskonzeptes

Ausarbeitung und Dokumentation
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Abb.5: Auftaktwerkstatt (oben links), Foto: Raumposition

Abb.6: Innenstadtforum 1 (oben rechts), Foto: Stadtgemeinde
Sankt Valentin

Abb.7: Begehung des Gebiets (unten), Foto: Raumposition
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Abb.8: Zwischenwerkstatt (oben), Foto: Raumposition

Abb.9: Abschlusswerkstatt (unten links), Foto: Stadtgemeinde
Sankt Valentin

Abb.10: Innenstadtforum 2 (unten rechts), Foto: Raumposition
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VERFAHRENSBETEILIGTE

PLANUNGSTEAMS

Diese besondere Aufgabe verlangte die Ver-
bindung aus vorhandener Expertise im Zu-
sammenhang mit Planungen vor Ort und
dem Blick von auBen. Um die Kontinuitat in
der Bearbeitung des Gebiets zu gewdhrleis-
ten, wurde der Stadtgemeinde nahegelegt,
eines der beiden Teams aus dem Bereich Ar-
chitektur/Stadtebau als Fixstarter zu setzen,
und zwar ein Buro, das sich bereits durch die
planerische Auseinandersetzung mit dem Ge-
biet ausgezeichnet hat. Ein zweites Buro aus
dem Bereich Architektur/Stadtebau  sowie
ein Landschaftsarchitekturbiro sollten tber
einen Auswahlprozess gefunden werden. Auf-
grund der vielschichtigen Aufgabenstellungen
innerhalb des heterogenen und sehr groBRen
Planungsgebiets (insgesamt knapp 8,6 ha) be-
wdhrte sich die Nominierung zweier Planungs-
teams aus dem Bereich Architektur/Stadte-
bau fur das kooperative Verfahren, da sich ein
breites Anforderungsprofil in der Entwurfsar-
beit abzeichnet, das in gut abgestimmter Er-
gdanzung zueinander behandelt werden sollte.
Dieses dreiteilige Team arbeitete gemeinsam,
kooperativ zuerst an einem rdumlichen Leit-
bild und anschlieBend an stédtebaulichen
Bebauungsstudien bzw. Konzepten zu den
offentlichen Rdumen. Durch die Breite des
Teams konnte im Verfahren abschnittsweise
in Varianten gearbeitet werden, um ein brei-
tes Spektrum an Entwicklungsméglichkeiten
abzustecken. Dieser Wettbewerb der Ideen”
wurde so auch im kooperativen Verfahren
moglich.

BOGENFELD ARCHITEKTUR Linz

DnD LANDSCHAFTSARCHITEKTUR Wien
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KERSTIN SUCHAN-MAYR
Landtagsabgeordnete und
Burgermeisterin

PATRICK HAGMULLER
Stadtrat

ANDREAS PUM
Stadtrat

DORIS HAIDER
Stadtmarketing

RICHARD STEGER
Fachexperte Architektur

PLANUNGSPROZESS

BERATUNGSGREMIUM

Den Mitgliedern dieses Gremium kommt eine
beratende Funktion zuteil. Im Rahmen der
Workshops tritt es konstruktiv in den Dialog
mit dem bearbeitenden Planungsteam und
spricht Empfehlungen fur die schrittweise
Weiterentwicklung der stédtebaulichen und
landschaftsarchitektonischen Entwirfe aus,
vergibt auf Basis présentierter Planungsstén-
de Arbeitsauftrage bzw. Anderungsempfeh-
lungen. In seiner Besetzung aus Vertreterinnen
der Gemeinde sowie einem externen Experten
aus dem Bereich Architektur/Stadtebau ist
das Empfehlungsgremium wdéhrend des ge-
samten Planungsverfahrens tatig.
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SACHVERSTANDIGE BERATERINNEN

Im Rahmen der Werkstattformate standen
dem Planungsteam wie auch den Mitgliedern
des Empfehlungsgremiums eine Reihe von
sachverstandigen Beraterlnnen zur Seite um
spezifische fachliche und technische Fragen
zu diskutieren.

VERFAHRENSBEGLEITUNG

Die Begleitung aller Veranstaltungen erfolgt
durch das Verfahrensbiro RAUMPOSITION
Scheuvens | Allmeier | Ziegler OG.
Nach Abschluss des Verfahrens ist das
Verfahrensbiro fur die Dokumentation der
Planungsergebnisse verantwortlich.
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; ‘ REINHARD HRDLICZKA
' S Ortsplaner (Buro Dr. Paula)

WOLFGANG VOGLAUER
Verkehrsplaner (Biro IKW)

WERNER SCHACHAFELLNER
Bauamtsleiter

RENE ZIEGLER
Verfahrensbegleitung, Buro Raumposition

RUDOLF SCHEUVENS
Verfahrensbegleitung, Buro Raumposition

LUCIA PAULHART
Verfahrensbegleitung, Buro Raumposition
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STAKEHOLDER
Entwicklungskonzepte laufen  Gefahr im
Leeren zu enden, wenn Eigentimerinteressen

nicht frihzeitig mitbertcksichtigt
werden. Gleichzeitig gilt es in solchen
Prozesse auch, Uberzeugungsarbeit — zu

leisten fur eine gemeinsame, langfristige
und umfassende  Perspektive fur die
Stadtgemeinde. So ist es von zentraler
Bedeutung, die Grundsttckseigentimerlnnen,
Projektentwicklerinnen und weitere
entwicklungsrelevante  Interessensvertreter-
Innen eng in diesen Prozess einzubinden.

Bereits in der Vorbereitungsphase
wurden alle relevanten Stakeholder im
Rahmen  eines  Stakeholder-Workshops

zusammengebracht und die Erwartungen und
Rahmenbedingungen diskutiert.

Planungsteam

Team A
Architektur Team B
Architektur

Team C
Landschaftsarchitektur

PLANUNGSPROZESS

Im Laufe der Werkstattphase standen diese
Stakeholder ebenfalls in engem Austausch
mit dem Planungsteam.

Auch die Burgerinnen und Burger sind ent-
wicklungsrelevante Stakeholder, daher nahm
auch die Offentlichkeitsarbeit im Form der
Innenstadtforen einen hohen Stellenwert im
Verfahren ein. Verdnderungsprozesse in die-
ser GroBenordnung und mit einem so weitrei-
chenden Zeithorizont fuhren haufig zu Vorbe-
halten oder zumindest zu Informationsbedarf
in der Bevolkerung. Frihzeitige Vertrauensbil-
dung und Einbindung in Entwicklungsprozesse
erhdhen die Tragfahigkeit von solchen Kon-
zepten. Dartber hinaus konnten somit auch
konkrete Bedurfnisse der Bevolkerung in der
Planungsaufgabe bertcksichtigt werden.

Verfahrensbiro

Beratungsgremium

Stadtgemeinde

Fachexperte Arch./Stb.

Eigentiimer-
vertreter

Stakeholder

Grundsttckseigentimer,
ev. Projektentwickler,
weitere entwicklungs-
relevante Akteure

Ortsplaner

Verkehrsplaner



Abb.11: Blick vom Telekom-Gebdude Richtung Norden, Foto: feld72
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4 THESEN ZUR INNENSTADT

1.

DIE INNENSTADT VON

SANKT VALENTIN KANN EINE
QUALITATSVOLLE ALTERNATIVE ZU
TEUREN LAGEN IN GROSSSTADTEN
UND GESICHTSLOSEN SPECKGURTELN
BIETEN.

2,

DIE VORHANDENE ,WILDE" MISCHUNG
BIETET RAUM FUR VIELFALT UND
ENTWICKLUNG.

3.

DURCH EINE GESTARKTE INNENSTADT
KANN SICH STADTISCHES

DORFLEBEN ENTWICKELN, IN DEM
NACHBARSCHAFT WICHTIGER IST ALS
DER PRIVATE VORGARTEN.

4.

AUFBAUEND AUF DIESEN QUALITATEN
KONNEN NEUE BURGERINNEN
ANGEZOGEN WERDEN, DIE BEWUSST
IN SANKT VALENTIN LEBEN WOLLEN
UND NICHT NUR KONSUMENTINNEN
VON GUNSTIGEREM BAUGRUND SIND.

34
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KONZEPTDIAGRAMME

DIE ,,PERLENKETTE"“ ZENTRALER RAUME

Bahnhof
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PRINZIPIEN

Die Innenstadt wird vom Bahnhof bis zum
Stadtplatz sowie vom Franz-Forster-Platz
bis zur Musikschule aufgespannt.

Entlang der Hauptstra3e und Schu-
bertstraBe liegen zentrale Bausteine der
Innenstadtentwicklung.

Adressbildung findet Gber diese Bausteine
statt — sowohl Objekte als auch offentli-
che Radume orientieren sich klar zu diesen
zentralen Korridoren und leisten einen

Beitrag zur inhaltlichen Verdichtung der
Innenstadt.

Der Franz-Forster-Platz nimmt eine be-
sondere Umlenkfunktion ein: er ist zum
einen Drehkreuz in Ost-West- wie Nord-
Sud-Richtung und wichtiger , Trittstein”
zwischen Bahnhof und Hauptplatz
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DAS GRUNE NETZ ERLA
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PRINZIPIEN

« Die Erla und ihre Nebenldufe sind ortsbild-
pragende und strukturbildende Bausteine,

die sich in Nord-Sud-Richtung durch die
Innenstadt ziehen.

- Die Durchlassigkeit der Wege entlang der

Erla soll langfristig gesichert werden.
« Die Lage am Wasser ist in besonderer

Weise zu behandeln -  Freiraumtaschen”

lagern sich an den Bachldufen an und
lenken in die Quartiere.

Mahlbg.

STRUKTURKONZEPT
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Freiraumtaschen”
7 leiten in Quartiere

<

Bl Telckom-Gebdude
Hauptachsen
Freiraumverbindungen
Freiraumtaschen
entlang der Erla
Raumpragende Platze

0 100 m

« Quer zur FlieBrichtung werden die Freirdu-
me engmaschig Uber ein Netz an hoch-
wertigen 6ffentlichen R&dumen verbunden
und gewdhrleisten die Zugénglichkeit zum
Wasser.

« Dieses ,Grune Netz" ist ein GrundgerUst, in
das sich einzelne Bauvorhaben eingliedern.
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ORIENTIERUNGEN UND STADTQUALITATEN
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PRINZIPIEN

- Die Innenstadt weist zwei grundlegende
Lagequalitaten auf: die ,Lage am Feld"
mit dem freien Blick in die Landschaft und
die ,Lage an der Erla" mit dem rdumlichen
Bezug zum Wasser.

« Die Lage am Feld ist durch die klare
Ausbildung eines Siedlungsabschlusses in
Richtung Norden geprégt — Raumkanten
fassen die neuen Stadtteile und schaffen
gezielt bauliche Durchlésse.

Die Lage an der Erla wird mit porésen
baulichen Typologien aufgegriffen — hier
ist die Durchl@ssigkeit zum Gewdsser eine
zentrale Zielsetzung.

Bauliche Orientierungspunkte erzeugen
Eingangssituationen in unterschiedliche
Nachbarschaften und stellen Blickbeztge
innerhalb der Innenstadt her.
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NACHBARSCHAFTEN BILDEN UND VERKNUPFEN

Durchldssigkeit der
S Nachbarschaften
"~ _| gewdhrleisten

PRINZIPIEN

« Die Innenstadt wird nicht ,aus einem Guss"

gebaut, sondern setzt sich aus unter-
schiedlichen Bausteinen und Nachbar-
schaften zusammen.

- Diese Nachbarschaften sind schlussig an
bestehende Quartiere anzukntpfen - sie
sind durchl@ssig zu gestalten und nehmen
Bezug auf den angrenzenden Bestand.

« Esgilt der Anspruch, keine Wohnsied-
lungen, sondern kleine ,Stadtteile” zu

STRUKTURKONZEPT
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kleine Stadtteile” mit gemisch-
> tem Angebot an unterschiedlichen
"~ | Wohnformen - keine Siedlungen,
sondern ein Sttick Stadt bauen!

M Telckom-Gebaude

(I pragende Raumkanten

L~ Nachbarschaften
Baufelder

- Durchld@ssigkeit der
Nachbarschaften

@ 0 100 m

entwickeln, die die besonderen Standort-
qualitéten aufgreifen, einen ganzheitlichen
Urmgang mit den gemeinschaftlichen
offentlichen Raumen finden und ein
gemischtes Angebot unterschiedlicher
Wohnformen schaffen.

Diese Durchlassigkeiten sind in Form von
qualitatsvollen Wegeverbindungen zu
gestalten.
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BEBAUUNGSPRINZIPIEN

BAUFELDER UND BEBAUUNGSKANTEN

- Baufeldzuschnitte lassen wirtschaftliche
Bebauung bei kleinteiliger, ortsangemesse-
ner Kérnung zu.

« Klare, geschlossene Raumkanten an Sied-
lungs- und Quartiersabschlissen, entlang Punkten zu.
hochrangiger offentlicher RGume und an
besonderen Ecken bzw. Umlenkpunkten

+ Durchl@ssige Raumkanten stellen zum
einen die raumliche Einfassung von kleinen
Quartieren sicher und lassen gleichzei-
tig Durchwegungen an gezielt gesetzten

Uh/boch

\
\
W
WA
\

!
!
I
|
/
/ 1 Baufelder
/ i1 offene Bebauungskanten
/ Q O geschlossene Bebauungskanten
:/ 0 100 m ’

M
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NUTZUNGEN

« Nutzungsschwerpunkt in den Innenstadt- le Infrastruktur) ergénzen die Wohnnutzun-
entwicklungsgebieten liegt im Bereich des gen an gezielt gesetzten Standorten.
Wohnens. + Bei zentral gelegenen Entwicklungsge-

- Ein differenziertes Angebot an unterschied- bieten wird die Ausweisung von Bauland
lichen Wohnformen gewdhrleistet eine Kerngebiet empfohlen.

lebendige Mischung an unterschiedlichen
Bewohnerlnnengruppen in der Innenstadt.
« Sondernutzungen (Handel, Gewerbe, sozia-

Kerngebiet
vorwiegend Wohnen
Mischnutzung
Sondernutzung im EG

o #ERR0

o

100 m
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FREIRAUME

Je nach Bebauungstypologie unterscheiden
sich auch die Freirgume:

Offentliche Freirdume ,umspulen” die Bau-
felder und die einzelnen Quartiere. Sie liegen
an den AuBenseiten der Quartiere und
schaffen Nachbarschaftstreffpunkte.
Halboffentliche Freirdume* liegen entlang
von StraBenrdumen oder als gemeinschaft-
lich nutzbare Freirdume im Inneren von

Variante2

42

Quartieren.

Private Freirdume liegen in Innenhofen oder
als Privatgarten an den von éffentlichen
StraBenrédumen abgewandten Seite.

In besonderer Form ist die Schwelle zwi-
schen 6ffentlichen und privaten Réumen zu
gestalten (Freiraumpuffer, architektonische
Lasungen wie Ruckspringe, angehobene
Sockel etc.)

g\\o

* Halboffentliche Freirdu-
me sind Freirdume, die
zwar offentlich zuganglich,
aber typologisch einer
Gruppe an Wohnhdusem
zugeschrieben ist.

offentlicher Freiraum

halboffentlicher Freiraum

[ | privater Freiraum

0 100 m
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ERSCHLIESSUNG

ErschlieBung fur Pkw bleibt auf wenige
zentrale Korridore beschrénkt.

Die ,NebenerschlieBung" bleibt frei vom
Durchzugsverkehr.

Ein engmaschiges Netz aus Fu3- und Rad-
wegen durchzieht die Innenstadt.

Im Zuge eines Mobilitdtskonzeptes ist die
gesamthafte Entwicklung der Innenstadt
zu untersuchen. Attraktive Angebote zur

STRUKTURKONZEPT

Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs sind zu erarbeiten.

Es gilt zu prufen, ob das bestehende
StraBennetz die zusatzlichen Fahrten
aufnehmen kann und ob der vorliegende
Vorschlag ausreichend ist.

Ziel ist es, keine Brucken fur Pkw Uber die
Erla zu errichten.

Q}\O

v

Haupterschliessung
Nebenerschliessung
FuB- und Radwege
Zufahrten
Zugdnge

VvV

100 m
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HOHENENTWICKLUNG

« Generell gilt es, in der Innenstadt eine an-
gemessene Hohenentwicklung herzustellen,
die den Bestand aufgreift und sich schlis-
sig darin eingliedert.
Im Norden werden die Gebdudehohen in-
nerhalb eines Baufeldes lebendig differen-
ziert: zu je einem Drittel soll die Bauklasse 1,
2 bzw. 3 gelten.

Variante1

’0 3 D 1/3in Bauklasse Il

Héhenentw':y u
zurErIo?ﬁfo ez z

44

Die Hohe der Punkthduser entlang der Erla
nehmen zum Gewdsser hin ab, um Blickbe-
zUge zu diesen zentralen Freiraumkorridoren
auch von den zweiten und dritten Reihen
herstellen zu kénnen.

1/3 in Bauklasse | %y
1/3 in Bauklasse I

Héﬁénentwickl‘un&'

“'zu,r,,.E'rffo abfallend ' .'
1 n .y 'f

/

Variante2

Bauklasse | bis 5m
Bauklasse Il Uber 5m - 8m
Bauklasse Il Uber 8m - 11m

Bauklasse IV

Uber 11m - 14m

0 100 m
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ENTWICKLUNGSEINHEITEN

Um die baulichen Entwicklungen mit weite-
ren Bedarfen in der technischen und sozialen
Infrastruktur abzustimmen, wird eine etap-
penweise Entwicklung empfohlen. Die tat-
sdchlichen Entwicklungshorizonte sind von
Flachenverfugbarkeiten und Entwicklungsin-
teressen privater Akteurlnnen abhéngig.

100 m
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Abb.12: Modell, Foto: Raumposition
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GRUNES NETZ ERLA
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1 NAHERHOLUNGSGEBIET AN DER ERLA
Quelle: Agence Territoires (Landezine)

2 ERLA PARK
Quelle: Hassett Park (Landezine)

3 STADTWEGE
Quelle: Paule Green

4 ERLA TERRASSEN
Quelle: Bruehl Delmar (Landezine)

5 LEITSYSTEM
Quelle: annabau
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UBERFLUTUNGSFLACHEN

In den landschaftlichen Uberflutungsfléchen
entsteht Raum zum Spielen und Spazieren.
Als Ort der Information und Ruckzugsbe-
reich zugleich wird das Retentionsbecken
nutzbar und Hochwasser erleb- und erfahr-
bar gemacht.

URBANER PARK

Mit Bick auf die Erla bietet der Urbane Park
zahlreiche  Nutzungsmaoglichkeiten.  Von
Spiel bis Sport 1adt er zum Verweilen und
Bewegen ein.
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3 DURCHWEGUNG
Eine attraktive und hochwertige Durchwe-
gung verbindet anschlieBende Wohngebie-
te direkt mit den Erla Terrassen und dem
Urbanen Park.

4 ERLA TERRASSEN
Die Terrassen entlang der Erla laden zum
Aufenthalt ein. Mit Blick auf das Wasser sind
sie moderne Sitz- und Ruhedecks und bie-
ten Spaziergéngerlnnen und Sportlerinnen
eine willkommene Moglichkeit zur Erholung.

5 LEITSYSTEM
Ein dezentes, aber leicht zu verfolgendes
Leitsystem begleitet Menschen auf dem
Weg von den Uberflutungsfléchen bis hin
zum Urbanen Park. Es bindet den neu ge-
stalteten Franz Forster Platz in die fuBlgu-
fige Durchwegung entlang der Erla ein und
schafft zusatzlichen Wiedererkennungswert.
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GRUNDE IM NORDWESTEN (2D)

Best of both:

..wenn Dorf- und Stadtstrukturen eine neue
Nachbarschaft bilden ... wo Einfamilienh&u-
ser im Nebeneinander plotzlich eine leben-
dige Dorfstrasse ergeben .. wo Vierkanthof
und freie Stadthduser die Landschaft und
den Flussraum séumen.

Die Lage im baulichen Kontext schreibt
unterschiedliche Qualitéten in das Grund-
stick ein:  Bahnhofsndhe, Siedlungs-
randlage mit Weitblick, Lage am Na-
herholungsgebiet  Erla,  Zentrumsndhe.
Diese Qualitaten gilt es aufzunehmen
und mit neuen ,Zutaten® zu stdrken.
Die Grunde werden in funf Teilgebiete mit
unterschiedlicher thematischer  Ausrich-
tung und verschiedenen Gebdudetypologi-
en (Townhouses, Blécke, Punktbebauungen
und Mischformen in unterschiedlicher Dich-
te und Hohe) geteilt. Ziel ist eine feinkorni-
ge Mischung, die Nachbarschaftsbildung

SCHWARZPLAN
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forciert, typolgische Flexibilitat und Vielfalt
ermdéglicht und hohe Freiraumqualitdten
bietet. Der StraBenraum wird zur belebten
Dorfstrasse und erweitertem Spielraum.
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@ 0 50 m STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
Grundstucksflache 32.200 m?
Bebaute Flache 9724 m?
Nutzfléche (BGF) 30.624 m?
GeschoBflache (GFZ) 095
Max. Gebdudehohe 1B5m
Geschossigkeit 2-5 Geschosse
Nutzung(en) Sondernutzungen,

Gewerbe, Wohnen
Wohnanteil % 7%
Wohneinheiten 223
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NUTZUNGEN GEBAUDEHOHE

| Mischnutzung 2 Geschosse M G M .G M -G

(Parken und Gemeinschaft)

ERSCHLIESSUNG FREIRAUM
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AXONOMETRIE

i Innenhof

' gemeinsamer //
\ f
\

‘teqe in die \\

: urbaner
' Park

NEUE HAMBURGER TERRASSEN / LAN REIHENHAUSER IN MUNCHEN-RIEM / GREAT KNEIGTHON /JESTICO + WHILES
Quelle: ArchDaily BUCHER-BEHOLZ ARCHITEKTEN Quelle: Jestico + Whiles
Quelle: DETAIL Inspiration
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SIEDLUNG OST (2C)

Sankt Valentin hat viele Qualitaten; eine da-
von ist die vorhandene Mischung - die zwi-
schen Stadt und Dorf, aber auch die klein-
teilige in den Bautypen. Diese Mischung
sorgt fur Spannung und Uberraschungen,
aber auch fur eine generelle Robustheit und
die Moglichkeit Neues hinzuzufugen.

Genau diese Mischung wird hier am noérdli-
chen Rand der Stadt aufgenommen - Rei-
henhduserund Wohnhduserwerdenrundum
gemeinsame Innenhdfe gemischt. Wie in ei-
nem Vierkanterbleibendiese Freirdumeinder
Mitte in ihrer Bespielung neutral, dienen als
Verteiler und niederschwellige Freirdume fur
alle. Nach auB3en gerichtet liegen zum Teil
private Gdrten.

Stege in die Landschaft strukturieren die-
se Gruppen und sorgen fur weite Ausblicke.
Mit einem Hintausweg wird die Bebauung
abgeschlossen und liefert gleichzeitig eine
wichtige West-Ost Ful3- und Radverbin-
dung.

o & [
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Zur StraBBe bildet eine lockere Reihe von
Carports eine klare, aber pordse Kante, die
im Alltag weit mehr kann als nur Autos be-
herbergen: Hier finden Turniere rund um den
Tischtennistisch genauso statt wie das all-
j@hrliche Sommerfest.
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STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

Grundstucksfléche
Bebaute Flache
Nutzflache (BGF)
GeschoBfléche (GFZ)
Max. Gebdudehohe
Geschossigkeit
Nutzung(en)
Wohnanteil %
Wohneinheiten

7.060 m?

2516 m?

7.037 m?

10

12m

2-4 Geschosse
Wohnen

100%

53
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NUTZUNGEN GEBAUDEHOHE
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AXONOMETRIE

offen zur Land- Pri‘{GtEF
schaft Freiraum

Gemeinschaft/

Reihenhaus Kommunikation im Hof M@

sffentliche Stege in die \\§§\Q @E

Landschaft y ‘%}‘%%?@ \

3 N\
B ',17/5' § =<

. :

NN
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Fahrrad, Spiel,
Parken...

: Durchldassigkeit/
.~ Kommunikation
", zum StraBenraum

- flexibler
LTt Parkraum
REFERENZEN

ZANDEROTH/ ALTGLIENICKER BBB KVISTGARD/TEGNESTUEN VANDKUNS- REMISENPAVILLON/WIRTH ARCHITEKTEN
HOFE Quelle: http://derarchitekt- TEN Quelle: https://vandkunsten.com/en/pro- Quelle: http://wirth-architekten.com/projekt/re-

bda.de/zeitgenoessischer-anger/ jects/better-cheaper-housing misenpavillon-garage-architektur-ziegel/
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INNENENTWICKLUNG (2A+1C+2B)

Die heutigen Moar-Grinde, das Lagerhaus SCHWARZPLAN

und das Pumpwerk liegen mitten im Orts-

kern von Sankt Valentin. Ziel ist es, das Zen- [, :& o sot

trum in seiner Vielfalt weiter zu bauen, neue Q .‘:, \D
o>

n seiner - £
Qualitaten fur das Leben im Ortskern zu ‘~ N \45\

etablieren und auch die insuldre Siedlung im

Norden einzubinden. \"7 'S ’ Y S -
R TR L TR
So wird vom Franz-Forster-Platz die Block- - ‘ji:. ~ ~ T ig=
. .. N L0 » 3 Y
randbebauung weitergefuhrt und schafft . LA A
damit eine klare Raumkante. Dem gegen-  ,  Vaw =il [uf-. - _-:-“ -
Uber sorgen locker gestreute Punktbauten \ o}’F e :.-. -
fur freie Blicke zum Grunzug der Erla und T ? .':.,. "! ,"3' _n. n" 1 ‘
einer Verwebung mit der bestehenden Sied- MR ) = kY M-
lung. .t J9°r
LS S )
- . . Ly 'l‘
Ein Vierkanter bricht als gelernte Gro3form = \."' P D E v

die Struktur und sorgt fur einen abwechs-

lungsreichen StraBenraum. Hier konnen  riger. Die bestehende Streuobstwiese soll
offentliche Nutzungen stattfinden: ein Kin-  jedenfalls erhalten und als dorfstédtischer
dergarten mit gemeinsamem offenem Frei-  Minipark fur alle offen sein.

raum, ein kleiner Betrieb, oder ein Mostheu-
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@ 0 50m STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
Grundstucksflache 18.400 m?
Bebaute Flache 6.093 m?
Nutzflache (BGF) 18.492 m?
GeschoBfléche (GFZ) 101
Max. Gebdudehohe 12m
Geschossigkeit 2-4 Geschosse
Nutzung(en) Kleingewerbe, Wohnen
Wohnanteil % 90%
Wohneinheiten 125
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NUTZUNGEN GEBAUDEHOHE

B wohnen B Mischnutzu ng 2 Geschosse M G M .G
(Parken und Gemeinschaft)

ERSCHLIESSUNG FREIRAUM

¥ Haupterschl. Nebenerschl. © ° FuB/Rad [ | privat 0 halb-sffentlich offentlich
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AXONOMETRIE

N .v gg

*Q\ AN

REFERENZEN
" 7

WOHNHAUSER MUNCHEN RIEM/ HOHENBUHL/ AGPS ARCHITECTURE BBB KVISTGARD/TEGNESTUEN VANDKUNS-
BUCHER BEHOLZ Quelle: www.agps.ch/award_best__architects_07 TEN Quelle: www.vandkunsten.com/en/projects/

Quelle: www.inspiration.detail.de/rei- better-cheaper-housing

henhaeuser-in-muenchen-riem.html
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TELEKOM-AREAL (1B)

Die Zwischennutzung des Telekom-Baus
am Franz-Forster-Platz hat bereits begon-
nen. Seit Monaten wird hier am Entwick-
lungskonzept fur die Innenstadt gearbeitet.
Nur Auf3en sieht man noch wenig von der
Verdnderung.

Aber das soll sich schnellstmoglich éndern.
Am besten sollte sich das Haus sofort &ff-
nen, die Parapete entfernt und etwa mit ei-
ner umlaufenden Terrasse ergdnzt werden.
Schrittweise l@sst sich das Gebdude erwei-
tern und adaptieren. Obwohl es unscheinbar
dasteht, ist es als Platzabschluss und mit
der Moglichkeit einer vielfaltigen Nutzung
essentiell fur die Entwicklung des neuen
Franz-Forster-Platzes und der Entwicklung
dahinter. Zwischennutzung kénnte zum Bei-
spiel ein ,Supergreil3ler” sein, bei dem man
lokale Produkte aus der direkten Umgebung
bekommt. Aber auch Pakete kénnen hier
abgeholt und der eine oder andere Tratsch
gehalten werden. Und wenn es soweit ist
und es einen Neubau als Abschluss des neu

66
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gestalteten Franz-Forster-Platzes braucht,
dann in Form eines maximal viergeschofi-
gen Baus. Der Anspruch muss dabei sein,
ein architektonisches ,Schmuckstlick” am
.zweiten Stadtplatz” herzustellen.
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@ 0 25m STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
Grundstucksflache 870 m?
Bebaute Flache 551 m?
Nutzflache (BGF) 1.065 m?
GeschoBfléche (GFZ) 122
Max. Gebdudehohe 1Bm
Geschossigkeit 4 Geschosse
Nutzung(en) Sondernutzungen,

Gewerbe, Wohnen
Wohnanteil % 48%
Wohneinheiten 4
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ZEITLEISTE
ZWISCHENNUTZUNG UMBAU FRANZ-FORSTER-PLATZ MOGLICHER NEUBAU
- Raum fuir Nutzungen &ffnen - Neugestaltung im Zuge - Max. 4-geschossiger Neubau
(Teilbereich fir Telekom bleibt) der Arbeiten am Pumpwerk als Platzabschluss
- Zaun entfernen und Parapete - 2 Schauseiten vermitteln zwischen
abbrechen Platz und neuer Innenentwicklung
- Im Vorbereich Terrasse bauen
- Schrittweises Wachsen und
adaptieren

o ﬂ@ oo
O T O 0

JETZT: ZWISCHENNUTZUNG ZUKUNFT: NEUBAU

AXONOMETRIE JETZT AXONOMETRIE ZUKUNFT
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REFERENZEN

W g

NEUE GREISSLER MIT LOKALEN PRODUKTEN switch+ / MODULORBEAT
UND ZUSATZANGEBOTEN Quelle: Modulorbeat
Quelle: der Standard / christian benesch

ZWISCHENNUTZUNG

Quelle: tumblr
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FRANZ-FORSTER-PLATZ

Von HauptstraBe, Hausfassaden und
Baumreihen klar begrenzt, bietet der neue
Franz Forster Platz Fldche fur vielféltige Ver-
anstaltungen. Strukturierende Betonstreifen
lassen die Parkplatze im Raster verschwin-
den. Mobile Mébel ermaéglichen die Nutzung
vom Sommerkino bis zur Konzertbuhne.
Gastgarten und schattenspendende Pa-
villions rahmen die freie Flache, ein Kinder-
und Jugendspiel definieren den Platz zur
HauptstraBe hin und bieten in Kombination
mit der Bushaltestelle Raum fur Spiel und
Aufenthalt. Bestehende Infrastruktur, wie
der Milch- und Eierautomat bleiben an neu-
er Stelle erhalten. Eingebettet in ein Leitsys-
tem ist der Weg zur nahelegenen Erla Ter-
rasse leicht zu finden.

Die Kombination aus Asphalt, geschliffe-
nem Asphalt und Beton ist hochwertig und
trotzdem gunstig. Holzdecks, Gréser und
Staudenbeete lockern die Fldche zusatzlich
auf.

i ALY

STREIFENTEPPICH IM DETAIL

KLARER RASTER Quelle: Zinialand Landscape Arch.
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AXONOMETRIE NORMALBETRIEB

AXONOMETRIE SOMMERKINO
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AXONOMETRIE KONZERT

AXONOMETRIE ERLA TERRASSE
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EHEM. LANDESKINDERGARTEN (2G)

.. wo Dichte und Privatheit sich nicht aus-
schlieBen

.. wo man fur alle jeweils Aussicht zum Fluss
wie auch zur Landschaft bietet

.-und trotzdem in einer kompakten Sied-
lungsstruktur bleibt

Siedlungsstruktur mit maximaler Verdich-
tung und maximalen individuellen Freirgu-
men. In Summe entsteht ein rdumlich so-
ziales Gefuge zwischen Individualitdt und
Gemeinschaft mit klar definierten Freifla-
chen (Ruckzug) und groB3zlgigen, gemein-
schaftlich nutzbaren Freifldchen. Die hohe
Dichte ist ein Garant fur den gro3en inneren
Freiraum.
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STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

Grundstucksflache
Bebaute Flache
Nutzfléche (BGF)
GeschoBflache (GFZ)
Max. Gebdudehohe
Geschossigkeit
Nutzung(en)
Wohnanteil %

Wohneinheiten

1750 m?

614 m?

1.084 m?

062

é6m

1-2 Geschosse
Wohnen
100%

8
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AXONOMETRIE

i Ausblick ins Grune

privater
Freiraum

1 Aktivierung
 Erla-Ufer

REFERENZEN

ZENHOUSES / C.F. M@LLER BRACELET CLOSE / BELL PHILLIPS TOWNHOUSES VERANDAN / ARRHOV
Quelle: CF. Mgller ARCHITECTS FRICK
Quelle: Bell Phillips Architects Quelle: Tobin Properties
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PARDAMETZAREAL (2F)

.. wo die Ndhe zum Bahnhof nicht nur Fern-
weh, sondern Offenheit und Kreativitat for-
dert

.. wo neues Wohnen und Arbeiten eine Form
findet, die das Alte respektiert und dem
Neuen Raum gibt

Ziel ist ein régumliches Angebot fur Men-
schen zu schaffen, die Wohnen und Arbei-
ten in unterschiedlicher und flexibler Weise
verbinden wollen. Ein Kreativquartier als
bauliche Klammer zwischen Westbahnstra-
Be und Neubaustrale, in dem gewohnt und
produziert werden kann.

Die neue Struktur bietet sich fur Junges
Wohnen, tempordres Wohnen, Start-Ups
und neues Gewerbe an.

V\
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@ 0 25m STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
Grundstucksflache 1720 m?
Bebaute Flache 725 m?
Nutzflache (BGF) 2.284 m?
GeschoBfléche (GFZ) 133
Max. Gebdudehohe 1Bm
Geschossigkeit 2-5 Geschosse
Nutzung(en) Sondernutzungen,

Gewerbe, Wohnen
Wohnanteil % 82%
Wohneinheiten 14
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NUTZUNGEN GEBAUDEHOHE

B wohnen B Mischnutzu ng 2 Geschosse M G M .G M -G
(Parken und Gemeinschaft)

ERSCHLIESSUNG FREIRAUM
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AXONOMETRIE

Innenhof:

. privater
' Freiraum

» offentliches X
i Erdgeschoss X

REFERENZEN

GESUNDHEITSZENTRUM / CAMPUS JOACHIMSTRASSE / DAVID CHIPPERFIELD CO-WORKING BURO / APPAREIL
NORD ARCHITECTS ARCHITECTS Quelle: ArchDaily
Quelle: Nord Architects Quelle: David Chipperfield Architects
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ALTE MUSIKSCHULE (2G)

Viele haben hier musiziert, gefeiert und tol-
le Veranstaltungen besucht. In Zukunft soll
dies alles in der neuen Veranstaltungshalle
in Langenhart passieren, womit sich aber
auch die Frage nach der Zukunft dieser bei-
den Hduser stellt.

An dieser Stelle wird eine Sondernutzung
mit Strahlkraft vorgeschlagen. Als Gegen-
stlck zum Franz-Forster-Platz spannt die-
ses Hdauserpaar Uber die SchubertstraBe
eine spannende Achse auf. Eine groBere
Kérmnung hier am Rand des Schubertvier-
tels scheint besonders relevant. Wie die
imposanten Héfe daneben schafft dies
eine klare Kante zur Stra3e und zur Land-
schaft. Es wird empfohlen, dass sich Bau-
gruppen mit einer stadtrelevanten Idee
bewerben kénnen, sta