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Vorwort

Die Geschichte unserer Stadt ist gerade fiir uns
Voslauerinnen und Voslauer deutlich in den
Gebauden und Platzen zu lesen. Historische
und fiir die Stadt pragende Bauwerke wie das
Thermalbad oder das Rathaus, emotional und
geschichtlich bedeutende Mahnmahler wie der
Freiheitsbrunnen und grofdziigige Parkanla-
gen wie der Schlosspark aber auch dominante
Wohngebaude jiingeren Datums befinden sich
unmittelbar nebeneinander. Obwohl man die-
se Wohnhauser vielleicht heute anders bauen
wirde und sich sentimental daran erinnert, was
frither an diesem Platz stand, sind sie dennoch
Ausdruck ihrer Zeit und garantieren durch die
grofde Bewohnerzahl eine lebendige Innenstadt.
War es frither noch vornehm an einer der gro-
fRen Einfahrtsstrafden und Boulevards zu woh-
nen, werden die breiten Durchzugsstrafsen heu-
te durch die allgemeine Verkehrszunahme als
Belastung empfunden. Es erfordert daher den
Blick nach Vorne und den Mut die kiinftige Ent-
wicklung der Stadt - aufbauend auf den beson-
deren Werten und der individuellen Geschichte
- schon heute abzuschitzen und zielorientiert
zu steuern.

Auch wenn es so mancher noch nicht sehen
mochte, erfahrt unsere Stadt derzeit bedeuten-
de Entwicklungen, die sich positiv und nachhal-
tig auswirken werden. Durch das Kurzentrum,
die touristische Weiterentwicklung aller drei
Ortsteile und die Arbeit vieler engagierter Kraf-
te, hat Bad Voslau als Kurstadt wieder an Bedeu-
tung gewonnen. Die Autobahn-Anschlussstellen
Bad Voslau und Kottingbrunn und die darauf
aufbauenden Mafinahmen bieten Moglichkei-
ten zur Verkehrsreduktion, zur Neuordnung der
Stadt in wirtschaftlicher und touristischer Hin-
sicht und vor allem Gestaltungsspielraume im
Zentrum. Kaum eine andere Stadt hat so grofse
Flachenreserven im Stadtkern, die als Entwick-

lungspotential der Zukunft grofie Bedeutung
haben. Es gibt aber auch kaum eine Stadt, die
derzeit durch Strafden so zerschnitten ist. Dies
alles war Grund genug einen stidtebaulichen
Masterplan zu beauftragen, der neue Perspekti-
ven flir das Zentrum aufzeigt und die innerstad-
tischen Qualititen und Nutzungenmoglichkei-
ten Uiberdenkt und neu definiert.

Nicht nur Fachleute, Grundstiickseigentiimer,
Wirtschaftstreibende und Kommunalpolitiker
wurden in die Uberlegungen und Planungen
eingebunden, vor allem die Biirgerinnen und
Biirger unserer Stadt hatten bei mehreren Be-
fragungen und den zwei groflen Innenstadtfo-
ren die Moglichkeit, Anregungen und Ideen zur
kiinftigen Entwicklung von Bad Voslau einzu-
bringen. Ich danke allen, die sich aktiv an diesem
Prozess beteiligt haben.

Der Plan ist gemacht. Entscheidend ist aber, was
nun in den nachsten Jahren daraus wird und
was umgesetzt werden kann. Selbst wenn der
Riickhalt fiir die bisherige Arbeit grof3 ist, muss
vor allem uns Véslauerinnen und Voslauern klar
sein, dass der vorliegende Masterplan noch kein
umsetzungsreifes Programm ist. Viele Details
missen genau Uberpriift und weiter ausformu-
liert werden. Beteiligte und Betroffene miissen
zusammengefiihrt und fiir eine gemeinsame
Idee gewonnen werden. Nicht nur Eigentiimer
und Behorden auch die zur Verfiigung stehen-
den Mittel konnen den Prozess verlangsamen
oder beschleunigen. Dennoch wird der vorlie-
gende Masterplan eine Orientierungshilfe sein,
der viele gemeinsam definierte Leitziele enthilt,
um die Zukunft von Bad V6slau positiv zu gestal-
ten.

Dipl.-Ing. Christoph Prinz
Blrgermeister

Vorwort 9
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Vorwort

Das wichtigste Projekt innerhalb der Stadter-
neuerung Bad Voslau ist die Zentrumsgestal-
tung mit all den Auswirkungen auf die Orts-
kernbelebung. Sowohl der Ideenwettbewerb
als auch die Entwicklung des Masterplans
wurden von der NO Stadterneuerung gefor-
dert!

Doch zuriick zum Anfang:

Bereits bei der Auftaktveranstaltung der
Stadterneuerung am 16. Februar 2007 erklar-
ten rund 200 Teilnehmer die Zentrumsgestal-
tung zum Thema Nummer 1 in Bad Véslau. Von
Anfang an war Kklar, dass ein Expertenteam
gesucht wird, um alle ndtigen Grundlagen zu
erarbeiten. Dazu haben alle 4 Arbeitsgrup-
pen an einer Checkliste fiir die Ausschreibung
gearbeitet, welche das Team rund um Prof.
Scheuvens Ende Februar 2009 gewonnen hat.
Wie sich herausstellte ein Gliicksgriff, da Prof.
Scheuvens ebenfalls die Biirgerlnnen stark
einbindet. Sein Team entwickelte eine grofe
Marketingkampagne mit eigener Projektzei-
tung, Antwortkarten, Werkstattgesprachen
und 2 grofden Biirgerforen und informierte
und integrierte wirklich alle Bewohner. Es gab
heifle Diskussionen und viele Anregungen -
grofdartig!

Nun liegt das ersehnte Ergebnis vor und soll
sich weiterentwickeln zu Detailplanen der
einzelnen Zentrumsbereiche.

Herzlichen Glickwunsch zu diesem tollen
Projektergebnis, welches Bad Voslau als
Grundlage zu einer Neugestaltung des gesam-
ten Zentrums dient.

Christine Hofbauer
Stadterneuerungsbetreuerin

Vorwort 11
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Zukunft braucht Visionen
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01

Einfiihrung

Jede Stadt hat ihre eigenen stadtebaulichen Ge-
setzmafiigkeiten, ihr eigenes Profil. Sie haben
sich im Verlauf der Geschichte herausgebildet
und pragen in der Gegenwart das Erschei-
nungsbild und die Wahrnehmung einer Stadt.
Ganz besonders trifft dies auf die Innenstadte
zu, die oft geografisch, in jedem Fall jedoch sym-
bolisch den Mittelpunkt der Stadt darstellen.
Auch in Bad V6slau ist diese Symbolik baulich
ablesbar in einer hoheren Dichte, in besonde-
ren Bauten und charakteristischen 6ffentlichen
Raumen. Die Innenstadt definiert sich damit
durch einen Bedeutungsiiberschuss gegeniiber
dem Umland. Synergien werden moglich, die in
dieser Vielfalt an keinem anderen Ort der Stadt
zu finden sind.

01 Einflhrung 15



Die Ausgangssituation

In den letzten Jahren und Jahrzehnten verlief
die Entwicklung der Innenstadt in Bad Véslau
nicht immer entsprechend den Anspriichen
und Vorstellungen an ein lebendiges, attrakti-
ves und vielfaltiges Zentrum der Stadt. Struk-
turelle Veranderungen im Einzelhandel wie
auch ein verandertes Einkaufsverhalten in der
Bevolkerung haben dazu gefiihrt, dass die In-
nenstadt zunehmend ihre zentrale Funktion
als Ort des Handels gegeniiber den Einkaufs-
zentren in der Region eingebiifst hat. Es fehlen
Frequenzbringer im Einzelhandel, die den in-
nerstadtischen Standort beleben konnen. Leer-
stehende oder auch untergenutzte Ladenlokale
sind deutliche Zeichen fiir tiefgreifende Ver-
schiebungen im Einzelhandel. Hinzu kommt
die hohe verkehrliche Belastung des Zentrums
und die bestimmende Dominanz des Kraftfahr-
zeugs im Offentlichen Raum der Stadt, die zu
einer massiven Beeintrachtigung der Lebens-,
Aufenthalts- und Erlebnisqualitét fiihren und
damit die Funktionsschwdchung weiter be-
schleunigen. Eine gefihrliche Abwartsspirale
hat sich in Gang gesetzt, die unbedingt mittels
eines zielgerichteten planerischen Handelns
durchbrochen werden muss.

Mit dem neuen Autobahnanschluss, der im Au-
gust 2011 er6ffnet wurde, und der damit ver-
bundenen Vergemeindung der Badner Strafle,
besteht die einmalige Moglichkeit fiir Bad Vos-
lau, verlorene Qualititen im Zentrum zuriick-
zugewinnen bzw. neu zu definieren. Unter Bei-
behalten ihrer Erschliefungsqualititen kann
der Straflenzug der Badner Strafie/Wiener
Neustddter Strafde zu einem wirklichen rdum-
lichen und funktionalen Riickgrat der Innen-
stadt Bad Véslaus werden.

Losungsansitze fiir Einzelprobleme kdnnen
das Ganze allerdings nicht in den Griff bekom-
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men. Um die vielfaltigen nebeneinanderlaufen-
den Faden zu verkniipfen, Problem und Chance
zu definieren und aufeinander abgestimmte
Handlungsvorschldge zu entwickeln, ist eine
umfassende Zusammenschau notwendig. Des-
halb hat der Gemeinderat der Stadt Bad Voslau
beschlossen, eine Orientierung fiir die Ent-
wicklung der Innenstadt erarbeiten zu lassen.

Aufbauend auf der Zielsetzung eines umfang-
reichen Planungs- und Beteiligungsprozesses
zur Stadterneuerung und den darauf aufbau-
enden Ergebnissen des stidtebaulichen Ideen-
wettbewerbs “Innenstadt Bad Voslau”, wurde
fiir den Bereich der Inneren Stadt ein strate-
gisches und gleichermafien umsetzungsorien-
tiertes Entwicklungskonzept, ein Masterplan
Innenstadt Bad Voslay, in Auftrag gegeben.
Unter einem mittel- bzw. langfristigen Zeithori-
zont soll der Masterplan Innenstadt Bad Véslau
eine grundlegende, zusammenhdngende Pers-
pektive zur Entwicklung der Inneren Stadt auf-
zeigen. Dazu wird vor allem auf die strukturel-
len Starken des Zentrums Bad Vdslaus gesetzt,
die gefestigt, verbreitert und profiliert werden
miissen. Aus den Ortlichen Gegebenheiten he-
raus werden Losungsvorschlige fiir Probleme
und Hinweise zum Ausbau von Chancen entwi-
ckelt. Der Fokus der Entwicklung richtet sich
auf die Akzentuierung der Zentrumsfunktio-
nen, auf die Schaffung von Aufenthaltsquali-
taten, auf die rdumliche Vernetzung zentraler
Bereiche und auf die Aktivierung vorhande-
ner Standort- und Entwicklungspotenziale im
Kernraum der Stadtgemeinde.

Angelegt auf Fortschreibung versteht sich der
in dieser Broschiire dokumentierte Master-
plan als Wegweiser, der Richtungen aufzeigt,
ohne sich an unveranderbare Ziele zu klam-
mern. Er wird so zum Teil der Daueraufgabe,



das stadtische Geschehen in all seinen Facetten
laufend zu beobachten und durch planerische
Uberlegungen zu beantworten. Und letztlich
versteht er sich als Koordinations-, Kommuni-
kations- und Schlichtungsinstrument, um ge-
meinsam und aufeinander abgestimmte Ziele
der Wirtschaftsférderung und Einzelhandels-
entwicklung, der Gestalt der Stadt und der Nut-
zungsstruktur anzustreben. Damit wird der
Masterplan als vorbereitender und umfassen-
der Plan auch zur Grundlage fiir daraus abzu-
leitende Folgeplanungen und Fachgutachten,
etwa zur Verkehrsentwicklung, zur Gestaltung
der offentlichen Rdume oder zur stadtebauli-
chen Entwicklung zentraler Schliisselbereiche
der Innenstadtentwicklung, wie dem Kamm-
garnareal oder der ehemaligen Abfiillanlage.

01 Einflhrung 17



Der Planungsprozess - Planung als Dialog

Eine Innenstadtkonzeption kann nur sachge-
recht geplant und umgesetzt werden, wenn die
innenstadtrelevanten Akteurlnnen auch aktiv
in den Planungsprozess einbezogen werden.
Es ist daher von grofder Bedeutung, neue Ko-
operationsformen zwischen der Wirtschaft, der
Verwaltung, der Politik und der Bevolkerung zu
entwickeln. Auf diese Weise kann eine Biinde-
lung der offentlichen und privaten Krifte die
Tiiren zu einem tragfahigen Entwicklungskon-
zept offnen.

Innenstadtentwicklung ist eine Gemeinschafts-
aufgabe! In diesem Verstindnis geht es im
Kontext der Innenstadtentwicklung nicht nur
um die konkrete Losung verkehrstechnischer
und gestalterischer Aufgaben, sondern auch
um die Forderung des Bewusstseins, gemein-
sam an der kiinftigen Profilierung, Entwicklung
und Gestaltung der Innenstadt zu arbeiten und
Grundziige kiinftiger Planungen und Projekte
zu formulieren. Es geht um das Wecken von In-
teresse, um das Aufzeigen von Handlungsoptio-
nen und um die Initiierung von Aktivitaten und
auch privatem Engagement. Dies bedingt das
enge Verweben von Planung und Kommunika-
tion.

Der Dialog wird hierbei zur Methode. Dabei
muss zwischen unterschiedlichen Interessen
und Haltungen, zwischen Ansichten und An-
forderungen vermittelt werden, es muss eine
gemeinsame Sprache und Planungsebene ent-
wickelt und letztlich Vertrauen in die kiinftige
Entwicklungen geschaffen werden. Erst auf ei-
ner solchen Grundlage kann sich ein kreativer
Dialog entfalten und kann die Planung zur L6-
sung der Herausforderungen und zur Nutzung
der vorhandenen Chancen beitragen.

18 Perspektive Innenstadt Bad V&slau

Vom Stadterneuerungskonzept zum
Masterplan Innenstadt

Der Masterplan Innenstadt Bad Vdslau basiert
auf den Ergebnissen eines umfangreichen Be-
teiligungsprozesses zur Stadterneuerung. In
vier Arbeitsgruppen wurden gemeinsam mit
der Bevolkerung und den Gemeindevertreter-
Innen an der Ausarbeitung eines Leitbildes
und an insgesamt 14 Leitbildzielen gearbeitet.
Dieses Stadterneuerungskonzept bildete die
Grundlage fiir die Ausschreibung eines Ideen-
wettbewerbes zu einer stidtebaulichen Rah-
menkonzeption fiir den gesamten Zentrums-
bereich. Als besondere Schwerpunkte wurden
eine Detaillierung des Areals zwischen Bad-,
Schloss- und Kirchenplatz, sowie ein schliissi-
ger Nachweis der Umsetzungsbarkeit gefordert.

Die Jury zeichnete den Entwurf der Arbeitsge-
meinschaft rund um Prof. Rudolf Scheuvens von
der Technischen Universitit Wien aus, deren
Arbeit als wegweisender Beitrag zur weiteren
Innenstadtentwicklung bewertet und fiir die
weitere Umsetzung empfohlen wurde.

Der erste Preis

Prof. Rudolf Scheuvens
Der Entwurf von Rudolf
Scheuvens und seinem
Team aus Dortmund und
der TU Wien Uberzeugte
die Wettbewerbsjury.

Die  Schwerpunkte des
Vorschlags liegen dabei in
einer sanften Revitalisierung
des &ffentlichen Raums und
in der Einbeziehung der
Bad Voslauer Bevolkerung
in den strategischen Pla-
nuNgsprozess.



Wettbewerbsbeitrdge

ACC Architekten

Das Projekt ist gepragt
von der Gewahrleistung
stérungsfreier FuB- und
Radverbindungen. Es
sieht vor, mittels Unterfuh-
rung den ,Kurplatz* auto-
frei zu halten und dem be-
stehenden Verkehr durch
eine Tiefgarage Stellplét-
ze anzubieten.

Architekt Windbuchler

Hier soll der Aspekt ,Kur-
ort* wesentlich verstérkt
werden. Die vorhandene
Qualitat der stadtischen
Grinrdume wird  durch
neue Verbindung mit-
einander hervorgehoben,
verstarkt und gut erlebbar.

Pumar Architekten

Bad-, Schloss- und
Kirchenplatz sollen  als
zentrales Dreieck  ge-
stérkt werden, das von
einer ,urbane Spange*
als zentraler Boulevard
durchschnitten wird.
Das Areal der ehemali-
gen Abflllanlage wird als
Stadterweiterungsgebiet
vorgeschlagen.

Pauhof Architekten
Signifikant fUr den Ent-
wurf ist eine selbstbe-
wusste Uberplattung des
Schlossplatzes und der
GemeindestraBe, um eine
barrierefreie  Verbindung
zwischen Ost- und West-
seite und gleichzeitig ein
architektonisches ~ Mar-
kenzeichen zu schaffen.

Architekt Prof. Erich Raith
Dieser Beitrag beschéftigt
sich mit den topographi-
schen  Gegebenheiten
und den Beziehungen
zwischen  bedeutenden
Elementen im Stadtge-
fuge.
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Der Planungsprozess - Planung als Dialog

Basierend auf den Ergebnissen des Wettbe-
werbs startete im Oktober 2010 der umfang-
reicher Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess
zur Innenstadtentwicklung. Den Kern bildeten
zwei Innenstadtforen am 29. Oktober 2010
und am 13. Mai 2011, zu denen die Bewohne-
rinnen und Bewohner Bad Véslaus eingeladen
waren, aktiv an der kiinftigen Gestaltung ihrer
Innenstadt mitzuwirken. Insgesamt mehr als
250 Biirgerinnen und Biirger beteiligten sich
an diesen beiden Foren. Dies ist ein deutliches
Zeichen dafiir, welchen Stellenwert der Ent-
wicklung der Innenstadt beigemessen wird.

Ergianzt wurden diese Foren durch eine Rei-
he von Werkstattgesprachen zu Fragen der
Verkehrsentwicklung, zu den Perspektiven
des innerstadtischen Einzelhandels sowie zu
den grofden Entwicklungsstandorten. Vertre-

20 Perspektive Innenstadt Bad Véslau

terinnen und Vertreter aus dem Einzelhandel,
Verkehrsexpertlnnen sowie EigentiimerInnen
der Schliisselstandorte waren themenbezogen
eingeladen, jeweils iiber Fragen, Herausfor-
derungen und Losungsansitze der kiinftigen
Innenstadtentwicklung zu diskutieren. Die Er-
gebnisse wurden ausgewertet und fanden Ein-
gang in die Konkretisierung und Ausarbeitung
des Masterplanes.

Neben den Foren und Werkstattgespriachen
fand dartiber hinaus eine vielfaltige unterstiit-
zende Offentlichkeitsarbeit statt, in deren Rah-
men die Offentlichkeit iiber Projektzeitungen
(,Perspektive Innenstadt Bad Voslau“) und
Infoflyer jeweils tiber den Stand der Dinge und
iber Mitwirkungsmoglichkeiten informiert

wurde.

Zwei Ausgaben der Projekt-
zeitung ,,Perspektive Innen-
stadt Bad Véslau® gingen
im Laufe des Planungspro-
zesses an alle Haushalte in
Bad Véslau, Gainfarn und
Grof3au, um die Menschen
Uber die Moglichkeit der
Beteiligung an diesem Pro-
zess und Uber die aktuellen
Vorschlage zu informieren.



Prozessverlauf

In vier Arbeitsgruppen wur-
den 2007 im Rahmen der
Stadterneuerung Zukunfts-
fragen der Stadtgemeinde
diskutiert. Die Ergebnisse
wurden im  Stadterneue-
rungskonzept zusammen-
gefasst, der die Grundlage
eines  ldeenwettbewerbs
bildete.

Aufbauend auf dem Stadt-
ermneuerungkonzept ,,Bad
Voslau - Lebenswerte
Kurstadt* und den Ergeb-
nissen des stadtebaulichen
|deenwettbewerbs  wird
der ,Masterplan Innenstadt
Bad Voslau® erarbeitet.

Die Ergebnisse des 06f-
fentlichen  Innenstadtfo-
rums wurden in Fach-
foren weiter vertieft und
konkretisiert.

Der Masterplan  bildet
die Grundlage fUr auszu-
schreibende  Bautrager-
wettbewerbe, die Planung
von Detailldsungen und
die Umsetzung temporéa-
rer MaBnahmen im Stadt-
raum von Bad Vslau.

STERN BAD VOSLAU Auslobung eines einstufigen, anonymen,
AG AG Stadt- geladenen stidtebaulichen Ideenwettbewerbs
Umwelt & Verkehr & ) erneurungs-
Okologie Ortsbild konzept
AG A Bad Véslau -
Wirtschaft & Kultur; Frei- ) ;i?‘z?:zerte
Tourismus zeit & Soziales
Visualisierung des Projektgewinners Prof. Rudolf Scheuvens
Vorbereitungsphase
Strukturanalyse (demographische Entwicklung, regionaler Kontext, Verkehr und Mobilitat, Freiraumstruktur,
Zentrumsentwicklung, Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel)
Auswertung und Zusammenfiihrung bestehender Planungen, Konzepte und Gutachten
Projektzeitung , Perspektive Innenstadt Nr. 1“ Rahmenbedingungen der Entwicklung, raumliche und funktionale
Entwicklungsperspektiven bzw. Schwerpunkte und Akzentsetzungen

Innenstadtforum 1, 29.10.2010

Vorstellung und Diskussion der Zieldefinition und des Planungsstandes
Erorterung der Anforderung und Fragen an die Stadtentwicklung

Ausarbeitungs- und Konkretisierungsphase
Vertiefende Ausarbeitung entwicklungsrelevanter Aufgaben und Teilbereiche: Freiraumkonzept, Mobilitdtskonzept,
Nutzungen und Einzelhandel, Stadtbild und 6ffentlicher Raum, Bebauungsstudien fiir Entwicklungsbereiche, Erstellung
des raumlichen Leitbildes, Prioritdtensetzung und strategischer Handlungskatalog
Werkstattgespriche / Fachforen

Grundstiickseigentiimer Verkehr
17.11.2010 9.12.2010

Projektzeitung ,Perspektive Innenstadt Nr. 2, Ergebnisse der Ausarbeitungsphase, Leitkonzept

Innenstadtforum 2, 13.5.2011

Vorstellung und Diskussion des Planungsstandes,
Erorterung konkreter Umsetzungsprojekte und temporarer Maffnahmen

Einarbeitung der Ergebnisse
aus dem 2. Forum

MASTERPLAN

Innenstadt

Bad Véslau 4
temporire
Mafdnahmen

- =

Bebauungspline

Fachplanungen
und und

Bautrager-

Fachkonzepte Gestaltungs-

wettbewerbe
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Der Planungsprozess - Planung als Dialog

Das 1. Innenstadtforum,
29. Oktober 2010

Diese erste Burgerbeteiligungsveranstaltung fand in der Halle 24
des Kammgarnzentrums statt und bot als &ffentliche Plattform die
Maglichkeit, zum Bezugsort flr einen breiten Diskurs Uber die kinf-
tige Gestaltung der Stadt zu werden.

Vorbereitend zu diesem Forum wurden Rickmeldungskarten an
die gesamte Bevolkerung Bad Voslaus gesendet, um schon vor
der Veranstaltung Positionen zu sammeln und die Schwerpunkte
im Innenstadtforum richtig zu setzen. Uber 50 ausgefillite Karten
konnten bis zum 29. Oktober gesammelt werden, in denen zu etwa
80 Prozent die aktuelle Verkehrssituation angesprochen wurde. Die-
se umfangreichen und konstruktiven Feedbacks lieBen eine groBe
Beteiligung beim Innenstadtforum erwarten und diese Erwartungen
wurden auch erflllt. Mehr als 150 Personen nutzten schlieBlich die
Gelegenheit, sich Uber den Stand der Dinge zu informieren und mit
den Planern ins Gesprach zu kommen.

In sechs Arbeitsgruppen wurden die zentralen Handlungsfelder dis-
kutiert: Entwicklungsbereiche, Lebensadern, Zentrale Platze, Nut-
zungen & Funktionen, Stadtbild, Freiraum & Landschaft, Verkehr &
Mobilitét. Die Ergebnisse dieses Forums wurden anschlieBend vom
Planungsteam ausgewertet und in weiteren fachspezifischen Werk-
stattgesprachen vertiefend diskutiert.

Werkstattgesprédch mit den Eigentimerinnen
von Schltsselgrundsticken, 17.11.2010

Neben der Gemeinde spielen vor allem zwei private Eigentimerin-
nen in der Entwicklung der Innenstadt eine wesentliche Rolle. Sie
sind im Besitz zweier groBer Areale in zentraler Lage und sehr guter
Anbindung an die Region - der ehemaligen Abflillanlage der V6s-
lauer Mineralwasser AG und der ehemaligen Kammgarnfabrik. Der
Besitzer der Véslauer Mineralwasser AG, die Ottakringer Brauerei
AG, versteht sich als wichtiger Impulsgeber in Bad Voslau. Mit den
jungsten Investitionen in das Thermalbad und der Stéarkung des
Standortes am Badplatz zeigt das Unternehmen seinen verantwor-
tungsvollen Umgang mit den vorhandenen stédtischen Qualitaten.

Ein weiterer Impulsgeber ist das ,Kammgarnzentrum® - ebenfalls
in Privatbesitz. Ein Teil des ehemaligen Fabrikgeldndes wird bereits
von Dienstleistungsunternehmen neu genutzt. Der sogenannte Ge-
werbehof soll weiter ausgebaut werden. Das ehemalige Farberei-
gelande ist flr eine Wohnbebauung vorgesehen. Es besteht groBe
Ubereinstimmung dahingehend, dass mit der Entwicklung des
Areals ein konkreter Beitrag zur Entwicklung des Bad Véslauer Zen-
trums geleistet werden kann und soll. Von besonderer Bedeutung
erscheint der Erhalt des Energiegebaudes und des Schornsteines,
die als wichtige Zeugnisse und Wahrzeichen Teil der Geschichte,
der Gegenwart und der Zukunft der Stadt sein sollen.
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Uber 150 Personen ka-
men im Oktober 2010
zum 1. Innenstadtforum
ins  Kammgarnzentrum,
um sich an der Entwick-
lung der Bad Voslauer In-
nenstadt zu beteiligen.



Werkstattgespréch Verkehr, 9.12.2010
Kernproblem im Zentrum Bad Véslaus ist der Verkehr. Die hohen
Verkehrsbelastung und die damit einhergehenden L&rm- und Ab-
gasbelastungen, sowie die Uberall spirbare Dominanz der Park-
platzflachen beeintrachtigen die Aufenthalts- und Lebensqualitat im
Kern der Stadt.

Diskutiert wird ein konkret eingebrachter Vorschlag zur Unterfah-
rung des Zentrums und zur Realisierung einer ausdehnten Tiefgara-
ge unterhalb des Schlossplatzes. In der Diskussion wird dieser Vor-
schlag von den Teilnehmerinnen des Werkstattgespréchs allerdings
als nicht tragfagig bewertet. Beflrchtet wird eine Verdrangung von
Durchfahrtsverkehren in die angrenzenden Wohnviertel, was alle
Aufwertungsbemihungen zunichte machen wirde. Stattdessen
wird empfohlen, den Verkehr im Zentrum insgesamt zu verlangsa-
men (20 km/h) und dabei, wenn moglich, auf Ampeln zu verzichten.
In Anlehnung an das erfolgreiche Schweizer Modell der ,Begeg-
nungszonen*“ soll dies zu mehr Sicherheit und Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum der Stadt fuhren. Nicht mehr benétigte Verkehrs-
flachen kénnten zugunsten attraktiver FuB- und Radwege sowie
Aufenthaltsbereiche umgebaut werden.

Werkstattgesprach Einzelhandel, 10.3.2011
Auch in dieser Runde stand das Verkehrsthema, vor allem die Park-
platzfrage, im Vordergrund. Alle Gesprachsteilnehmerlnnen waren
sich einig, dass der Handel im Zentrum eine angemessene Zahl
an Parkplatzen bendtige, aber das AusmaB und die Positionierung
diskutiert werden kdnne. Angesprochen wird die Notwendigkeit
einer Parkraumbewirtschaftung, was nichts anderes bedeutet, als
dem kurzzeitigen Parken im Zentrum einen eindeutigen Vorrang vor
Dauerparkplatzen einzurdumen. Damit lieBen sich die vorhandenen
Stellplatzkapazitdten wesentlich effizienter nutzen. Eine attraktive
Gestaltung des StraBenraumes soll auBerdem den Anreiz schaffen,
verstarkt auf das Auto im Zentrum verzichten zu kénnen.

Bei allen notwendigen UmbaumaBnahmen wird ein verldssliches
und gutes Zeitkonzept als Notwendigkeit gesehen, um die baustel-
lenbedingten Belastungen des Einzelhandels auf ein notwendiges
Minimum zu reduzieren.

2. Innenstadtforum, 13.5.2011

Kurz vor Abschluss der Erstellung des Masterplanberichtes wurde
ein zweites Mal der Zwischenstand der Arbeiten in einer offenen
Runde diskutiert und Uberpriift. Strategien und Empfehlungen wur-
den - wieder im Kammgarnzentrum - vorgestellt und ein Ausblick
auf kiinftige MaBnahmen gegeben. Auch bei dieser Veranstaltung
befasste sich der Uberwiegende Teil der Fragen mit dem Themen-
feld Verkehr. Es wurden Sorgen um die Verdrdngung der Autos in
die WohnstraBen geduBert und Bedenken Uber die Moglichkeiten
einer splrbaren Verringerung der Verkehrsbelastungen angespro-
chen. Auch der Vorschlag, eine Tempo 20-Zone im zentralen Stra-
Benabschnitt einzurichten, I6ste viele Diskussionen aus, wurde vom
GroBteil der Anwesenden aber als positiv bewertet.
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Priigungen der Innenstadt

Jeder Einwohner und jede Einwohnerin hegt
ein eigenes Bild seiner bzw. ihrer Stadt, sieht
Vorziige und Schwichen, Schones und Argerli-
ches und kennt vom personlichen Erleben ge-
pragte Orte. Im Rahmen der Erarbeitung des
Masterplanes Innenstadt sollte moglichst viel
davon erspiirt werden. Wesen und Wesent-
liches im Vorgefundenen wurde erfasst, um
daraus Vorschlage zur Sicherung und Weiter-
entwicklung aufzubauen sowie Chancen fiir
Zukiinftiges und Neues aufzuzeigen. Wesent-
lich sind in diesem Zusammenhang die histo-
rischen Wurzeln der Stadt, die Aufgaben und
ihre Verteilung in der Stadt sowie die Gestalt,
in der dies alles seinen baulichen und raumli-
chen Ausdruck findet.
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Der Untersuchungsbereich

Der Innenstadtbereich von Bad Véslau kann
nicht mit einer klaren Linie umgrenzt werden.
Es gibt keine mittelalterlichen Burgmauern
mehr, keine Ringstrafie, keine Schwelle, die
den Unterschied zwischen Innen und Aufien,
zwischen Kern und Rand signalisieren wiirde.
Es gibt jedoch raumliche Elemente und Funk-
tionen, die eine Innenstadt ausmachen und
sie eindeutig als Zentrum ihrer Stadt kenn-
zeichnen. Es sind Gebdaude mit besonderen
Aufgaben, Straflenziige und Griinflichen mit

einflussreicher Bedeutung fiir den Stadtraum P~

und es sind Nutzungen, die nur dieser Kernbe-
reich ibernimmt bzw. anbietet.

So gesehen umfasst der Bearbeitungsraum

fiir die Innenstadt Bad Voslau den Bereich

vom Bahnhof im Osten bis zur Hochstrafie

im Westen, von der Stadteinfahrt an der Wie- ,;_"'

ner Neustadter Strafde (beim Pferd) im Siiden § »
bis zum Kurzentrum an der Badner Strafie .:.
im Norden. In dieser definierten Zone liegen N
auch die beiden zentralen Platze Schlossplatz |

und Badplatz, sowie die beiden grofien Ent- I e

wicklungsbereiche des Areals der ehemaligen
Abfiillanlage und das Kammgarngelande. -

Der gesamte Untersuchungsbereich umfasst

somit eine Flache von rund 65 ha. Auch wenn

afiw Mo =
dies nur ein kleiner Ausschnitt der Fliche der B ini ey,

. . . ey ll-::
Gesamtstadt ist, umfasst dies doch viele Ele- rl
mente und Strukturen, die relevant fiir die . -h‘.‘

Gesamtstadt sind: Angefangen vom Rathaus "
iiber die zentralen Einkaufsbereiche entlang
der Badner Strafde und Wiener Neustidter
Strafe und der Hochstrafe tiber das Thermal-
bad und das Kurzentrum bis hin zum Bahnhof.
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Zukunft hat Herkunft

Kein Ort ist ohne Geschichte. In einer Stadt
mit ihren gebauten Raumen und Gebauden
wirkt die Geschichte bis in die Gegenwart, sie
ist ablesbar und spiirbar. Entwicklungsplane
konnen die Geschichte einer Stadt ignorieren
und etwas vollig Neues schaffen wollen. Die
Erfahrung zeigt jedoch, dass eine zukunfts-
weisende Entwicklung die historischen Wur-
zeln im Sinne des Schaffens von Individualitat,
Attraktivitit und Lebensqualitdt aufspiiren
und aufnehmen muss.

Im Spannungsfeld zwischen der Bedeutung
als Kur- und Industrieort, vollzog sich die Ent-
wicklung von Bad Véslau vor allem in der 2.
Halfte des 19. Jahrhunderts. Ihren sichtbaren
Ausdruck findet diese in der gebauten Archi-
tektur, den prachtvollen biirgerlichen Villen,
dem Thermalbad, dem Schloss, aber auch den
ausgedehnten innerstadtischen Industrieare-
alen wie der Kammgarnfabrik und der - aus
jungerer Zeit stammenden - ehemaligen Ab-
fiillanlage der Voslauer Mineralwasser AG.

Zum wichtigen Impuls im Aufstieg vom Dorf
zum Kurort wurde im Jahr 1822 die Errich-
tung der Fries‘schen Badeanstalt. So sind vor
allem die historischen Villen in der Flora-
strafde, das barocke Thermalcafé, das Hotel
Stefanie, das ehemalige Hotel Zwierschiitz
am Schlossplatz oder das liber der Stadt zu
schweben scheinende ehemalige Hotel Back
(Bellevue), beeindruckende Zeugnisse aus ei-
ner Zeit als die Stadt Anziehungspunkt wohl-
habender Kurgéste war.

In den Jahren zwischen 1868 und 1873 wur-
den die Badeanlagen des beliebten und viel-
besuchten Kurortes nach Planen des Archi-
tekten Theophil Hansen erweitert und neu
gestaltet. 1904 wurde Voslau zum Kurort er-
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hoben. Nach dem ersten Weltkrieg entstand
das neue Voslauer Thermalbad und 1928, nur
zwei Jahre nach Erdffnung, wurde Voslau das
Attribut Bad verliehen.

Am 17. April 1833 wurde ein Gesellschafts-
vertrag geschlossen, welcher die Geschichte
Bad Voslaus entscheidend pragen wiirde. Die
Vertragspartner Freiherr Johann von Geymdil-
ler, sein Schwager Carl Deahna und Emil Rho-
de griindeten eine Textilfabrik, die den Namen
,K. u. K. Erste befugte Kammgarnfabrik” tra-
gen sollte.

Innerhalb weniger Monate waren die Be-
triebsgebdude fertiggestellt. Im Jahr 1839
arbeiteten bereits 700 Menschen in der Vos-
lauer Fabrik und erzeugten alle in der Mon-
archie verwendeten Kammgarnsorten. Bad
Voslau wurde zur Industriestadt. Mehr als
150 Jahre war die ,, Actiengesellschaft der Vos-
lauer Kammgarn®, kurz ,Kammgarn®, einer
der wichtigsten und grofiten Arbeitgeber der
Region; in den 1950er Jahren arbeiteten bis
zu 4.000 Personen in der Fabrik. 1978 kam
aufgrund des weltweiten Strukturwandels in
der Textilindustrie das Aus fiir die Kammgarn.
Das Areal mit seiner historischen Industrie-
architektur wird seit 1983 Stiick fiir Stiick
adaptiert. Heute beherbergt das neue Kamm-
garnzentrum mehr als 40 Mieter aus dem
Dienstleistungs- und Gesundheitssektor.

1 8 2 2 Errichtung der

Fries’schen Badeanstalt

1 8 3 3 Vertrag zwi-

schen Baron Johann von
Geymdiller, Carl Deahna
und Emil Rhode zur Griin-
dung der Kammgarnfabrik

1 833 Spatenstich

zum Bau der Véslauer Kir-
che nach Planen von Ca-
millo und Franz Sitte

1895 erste  Fahrt

der StraBenbahn von Ba-
den zur Endstation am
Badplatz. 1951
diese durch einen Autobus
ersetzt

1904 Véslau  wird

zum Kurort erklart

1 92 6 wird das

neue Thermalbad erdffnet,
zwei Jahre spéter erhalt
Voslau das Attribut ,Bad*

1 9 3 6 Verkauf er

Badeanlage an ein Unter-
nehmen der Stadt Wien
- die heutige Voslauer Mi-
neralwasser AG

1954 Bad Véslau

erhélt das Stadtrecht

1 964 Abbruch des

,Bazars*

1 9 72 Zusammenle-

gung der bis dahin eigenstan-
digen Gemeinden GroBau,
Gainfarn und Bad Véslau

1978 Die Kamm-

garnfabrik meldet Insol-
venz an

2 009 Er6ffnung

des tUrkischen  Kultur-
zentrums am ehemaligen
Kammgarnareal

wurde



oben: Badplatz. Die Fahr-
zeuge deuten auf das
schon seit jeher prestige-
trachtige Thermalbad hin.

Die Véslauer Kammgarnfa-
brik wurde 1833 gegriindet
und wuchs zu einem be-
deutenden Arbeitgeber in
der Region heran. In den
1950er Jahren arbeiteten in
der Véslauer Kammgarn bis
zu 4.000 Beschéftigte. Seit
1983 wird das Areal schritt-
weise in ein Dienstleis-
tungszentrum umgebaut.

oben: Blick in die Hochstra-
Be mit Marktstdnden am
Schlossplatz.

rechts: ehemaliger Bazar
mit Blick in die Wiener Neu-
stadter StraBe
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Der regionale Kontext

Verortet im siidlichen Wiener Umland ist die
Stadtgemeinde Bad Voslau Teil einer sehr dy-
namisch wachsenden Region Osterreichs und
des Zentralraums der Europdischen Union.
Diese Lage ist mit vielen Herausforderungen
fiir die Planung verbunden und birgt ein enor-
mes Entwicklungspotenzial.

Bad Voslau ist mittels hochrangiger Verkehrsin-
frastruktur, der Autobahn A2 und der Stidbahn,
sowohl im motorisierten Individualverkehr als
auch im offentlichen Verkehr bestens an Wien
und die umliegenden regionalen Zentren ange-
schlossen. In 30 Minuten erreicht man mit dem
Zug den kiinftigen Hauptbahnhof im Zentrum
der Bundeshauptstadt. Die Lage an der siidli-
chen Entwicklungsachse Wiens bringt grofe
wirtschaftliche Vorteile mit sich. Es besteht ein
grofdes Angebot an Arbeitsplatzen fiir qualifi-
zierte Arbeitskrifte, ein gutes wirtschaftliches
Klima in der Gemeinde fiir bestehende Betrie-
be und solche, die sich ansiedeln wollen. Darii-
ber hinaus ist die Gemeinde gut mit Einzelhan-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen und

d5min e

i iBondod N\

Neustadt
Wr. Neustadt .
L+ Eisenstadt
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Freizeitmoglichkeiten in der Region versorgt.
Das Gebiet ist auch sehr gut in den umgeben-
den Naturraum eingebunden. Bad Voslau ist
Weinbaugemeinde und es finden sich zahlrei-
che Erholungs- und Naturrdume von regiona-
ler Bedeutung. Im Westen der Gemeinde riickt
der Wienerwald, der auch das wichtigste iiber-
regionale Erholungsgebiet darstellt, weit in die
Stadt, beinahe bis ins Zentrum, heran.

Bad Voslau ist jedoch auch dem Konkurrenz-
druck der benachbarten Gemeinden ausge-
setzt, lokale Natur- und Naherholungsgebie-
te unterliegen einem hohen Siedlungs- und
Verwertungsdruck. Das wirtschaftliche und
raumliche Wachstum der Gemeinde muss im-
mer mit den Belastungen und Konsequenzen
fiir die Natur abgewogen werden. Diese He-
rausforderungen miissen in der Innenstadt-
entwicklung beriicksichtigt werden, um die
Vorteile der Lage in dieser Region nach besten
Maéglichkeiten zu nutzen und gleichzeitig einen
verantwortungsvollen Umgang mit den raumli-
chen Ressourcen gewdhrleisten zu konnen.

Von Bad Voslau
nach Wien
in 30 Minuten

Legende:

Einwohnerzahl

Wien >
1,7 mio. EW

imotorisierter Individualverkehr

“Quellen: Statistik Austria www.statistk.at; www. OEBB.at, Routenplaner map24, www.map24.de.

rechts: Die zwei Achsen
der hochrangigen Ver-
kehrsinfrastruktur ~ schnei-
den sich in Bad Voslau. Im
Westen der Gemeinde liegt
der Wienerwald, der wich-
tigste  Naherholungsraum
der Region, der teilweise
bis ins Stadtzentrum reicht.

links: Bad Voslau ist mittels
motorisierten  Individual-
verkehrs und offentlichen
Verkehrs gut an Wien und
die umliegenden regiona-
len Zentren angebunden.
In 30 Minuten erreicht man
mit dem Zug den kinftigen
Hauptbahnhof Wien.
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Das Zentrum wachst

Der aktuellen Bevolkerungsstatistik zufolge le-
ben in der Stadtgemeinde Bad Voslau 12.978
Menschen (1.9.2011). Aufgrund von Suburba-
nisierungsprozessen und dem damit verbunde-
nen Siedlungsdruck auf die Umlandgemeinden
Wiens, kommt es zu einem rasanten Bevolke-
rungsanstieg im Bezirk Baden. In den letzten
zwei Jahrzehnten wachst hier die Bevolkerung
um 20 Prozent. In Bad Véslau scheinen die ein-
tretenden Phanomene jedoch nicht so stark zum
Tragen zu kommen. Zwischen 1991 und 2001
fallt die Bevolkerungszahl unter die 11.000 Ein-
wohnergrenze. Nach 2001 kommt das Bevol-
kerungswachstum jedoch wieder in Schwung.
Bei Betrachtung des gesamten Zeitraums ergibt
sich von 1991 bis 2001 ein Bevolkerungswachs-
tum von 2%, was im bezirksweiten Vergleich als
gering zu bewerten ist. Im Vergleich betrug die
Zunahme der Bevolkerung der Nachbargemein-
de Kottingbrunn im selben Zeitraum rund 40%.

Bei Betrachtung der altersspezifischen Analy-
se wird die Alterung der Stadtgemeinde offen-
sichtlich. Die Gruppe der tiber 65jahrigen nahm
in den vergangenen zwei Jahrzehnten beson-
ders stark zu. Heute sind 2.287 Bewohnerln-
nen von Bad Voslau édlter als 65 Jahre. Der An-
teil der unter 15jahrigen sinkt und belauft sich
auf 1.592 EinwohnerInnen. Die grofde Gruppe
jener, die sich im ,erwerbsfahigen“ Alter befin-
den, blieb hingegen iiber die letzten 20 Jahre
mit etwa 7.300 Personen weitgehend konstant;
allerdings haben sich verhaltnismafdig grofde
Anteile der geburtenstarken Jahrginge in die
Gruppe der liber 45jahrigen verschoben.

Das stidliche Umland von Wien ist eine der am
dynamischsten wachsenden Regionen Oster-
reichs. Flir den Bezirk Baden wird laut eines Be-
richts der Osterreichischen Raumordnungskon-
ferenz ein Bevolkerungswachstum bis 2020 um
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Das Bevélkerungswachstum
wird im Zentrum sichtbar

2020 2030

Baden wird ein Bevolke-
rungswachstum von  bis
zu 19% in den né&chsten
zwanzig Jahren prognos-
tiziert. Auch in Bad Véslau
ist ein deutlicher Anstieg
der Einwohnerzahlen zu
erwarten.
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Die Bevolkerung wird dilter
und die Anforderungen
dndern sich
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alter als

Jahre 65 Jahre

In den vergangenen zehn
Jahren ist die Altersgrup-
pe der Uber 65jahrigen am
starksten gewachsen. Die-
se Entwicklung wird sich in
Zukunft fortsetzen.



Die Pendlerstrome  zei-
gen, dass der GroBteil der
Bevolkerung nicht in Bad
Voslau arbeitet, aber sich
trotzdem flr die Stadt als
Wohnort entscheidet, was
Ruckschlisse auf die hohe
Lebensqualitat zulésst.

rechts: 18% der in Bad
Voslau  lebenden  Men-
schen sind nicht in Oster-
reich geboren. In manchen
innerstadtischen Wohnge-
bieten liegt der Anteil bei
26%.

11%, bis 2030 um bis zu 19%, prognostiziert.
Auch in Bad Véslau ist von einem zunehmenden
Durchschnittsalter der Bevolkerung auszuge-
hen. Durch den Zuzug gerade junger Bevolke-
rungsgruppen steigt ihr Anteil allerdings sehr
viel langsamer, als in vergleichbaren Stadten
aufderhalb der Wachstumsbereiche.

Die Zahl der PendlerInnen zeigt, dass der Grof3-
teil der Berufstatigen aufierhalb der Gemeinde
beschaftigt ist, aber Bad Voslau als Wohnort
auswahlt. Auf diese Lebensqualitit muss die
Entwicklung aufgebaut werden. Als Stadt der
kurzen Wege, mit einem lebendigen Zentrum,
grofdziigigem Griinraum und guter Anbindung
an den offentlichen Verkehr kann Bad Véslau in
Zukunft sowohl fir alte Menschen, als auch fir
junge Familien attraktiver und leistbarer Wohn-
ort und Lebensmittelpunkt sein.

Der demographische Wandel und die Interna-
tionalisierung in der Stadtgemeinde wird sich

Wohnort mit hoher
Lebensqualitiit

3655

Auspendler
L
LT
LT

J
mmmm 1531

883

Binnenpendler

Einpendler

fortsetzen und sich vor allem im Zentrum ab-
zeichnen. In Bad Vdslau leben 1.989 Menschen
mit Migrationshintergrund. Das heif3t, dass
beinahe ein Fiinftel der Bevdlkerung nicht in
Osterreich geboren wurde. 686 Biirgerlnnen
stammen aus dem ehemaligen Jugoslawien, 407
aus der Tiirkei. Gerade in den innerstadtischen
Stadtteilen ist der Anteil migrantischer Bevolke-
rungsgruppen verhaltnisméafiig hoch. Damit ist
besonders die Innenstadt mit den Anspriichen
und Anforderungen an das Zusammenleben
konfrontiert. Wie kann das Potenzial der Vielfalt
genutzt werden? Wie kann mit Spannungen und
Konflikten umgegangen werden? Erst durch das
Aufeinandertreffen verschiedener Positionen
kann Neues entstehen. Verantwortungsvoll mit
diesen Bediirfnissen umzugehen und sie ent-
sprechend in die Stadtentwicklung einfliefsen
zu lassen, ist eine wesentliche Herausforderung
in der Zukunftsgestaltung von Bad Voslau. Nur
dann kann die Stadt den Anspriichen einer viel-
faltigen Stadtgesellschaft gerecht werden.

Anspriiche an eine
vielfiiltige
Stadtgesellschaft steigen
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Die Stadt in der Landschaft

Bad Voslau ist hervorragend in den Landschafts-
raum der Region eingebunden und weist auch
im Zentrum einen hohen Anteil an Griinflichen
auf. Die bestehenden Freiraumstrukturen las-
sen sich in drei Elemente gliedern: in die hii-
gelige Topografie des Wienerwaldes und die
Weingérten im Westen, in die grofdziigigen in-
nerstadtischen Parks und Griinflaichen und in
die Baumreihen und Allen in den Strafdenrdu-
men. Das Zusammenwirken dieser vielfdltigen
Freirdume driickt sich im Stadtbild aus und ist
ein Qualititsmerkmal fiir die Gemeinde.

Bad Voslau grenzt an eines der bedeutendsten
Erholungsgebiete der Region - den Wienerwald.
Ein grofder Bereich der Gemeindeflache ist Teil
dieses Waldgebietes, das 2005 von der UNESCO
zum Biosphédrenpark Wienerwald ernannt und
somit besonderem Schutz unterstellt wurde.
Dieses einzigartige Naherholungsgebiet ist we-
sentlich fiir die hohe Lebensqualitét in Bad Vos-
lau verantwortlich und tragt auch zum Stellen-
wert als Kurstadt bei.

Diese bewaldeten Griinflichen ragen teilweise
bis in die Innenstadt, stellen so einen unmittel-
baren Bezug zu diesem Kulturraum her und ma-
chen ihn zu einem stadtbildpragenden Element.
Zahlreiche Parks bilden einen flieRenden Uber-
gang vom hiigeligen Waldgebiet an den nordli-
chen Auslaufern der Ostalpen und dem Zentrum
von Bad Véslau. Vom Fuf3 des Harzberges im
Westen flief3en die Griinziige bis zu den Parks
ins Zentrum; diese sind wiederum mit den Al-
leen der griinderzeitlichen Stadtstruktur ver-
kntipft. An der Achse der Badner Strafde und der
Wiener Neustidter Strafie kommen diese un-
terschiedlichen Strukturen zum Ausdruck und
stofden in der Innenstadt gewissermafien aufei-
nander. Wahrend sich die westliche Strafiensei-
te eher als weiche, der Topografie angepassten
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Raumkante auszeichnet, tragt die dstliche Stra-
f3enseite mit ihrer begleitenden Randbebauung
und den Baumreihen, die diesem rationellen
Strafdenraster folgen, eher stadtische Ziige. Die
Verbindung dieser beiden Seiten erweist sich
jedoch haufig als schwierig, bauliche und ver-
kehrliche Barrieren verhindern durchgingige
Freiraume.

Die Parks westlich der Innenstadt sind sehr gut
mit dem Landschaftsraum verkniipft und bilden
gewissermafden Portale in den Wienerwald.
Der Kurpark etwa, frither bezeichnenderwei-
se ,Waldwiese“ genannt, nahm in der Kurstadt
des 19. Jahrhundert einen wichtigen Stellen-
wert ein. Hierhin flanierten die Kurgaste vom
Thermalbad, um zu promenieren und die Kur-
musik zu genief3en. Auch der Marienpark stellt
einen solchen Ubergangsbereich zwischen der
Innenstadt und dem Wienerwald dar. In diesem
weitlaufigen Geldnde des Thermalbades kommt
auch ein weiteres landschaftliches Element zum
Ausdruck: das Wasser. Es ist unmittelbar mit der
Entwicklung von Bad Voslau zu einer Kurstadt
verbunden. Heute ist Wasser abseits des Ther-
malbades im Stadtbild weniger prasent.

Der Schlosspark ist neben dem Jagermayerpark
und dem Marienpark die dritte grofde Freiflache
im innerstadtischen Bereich, aber raumlich am
starksten von seiner Umgebung losgelost. Vor
allem die stark befahrene Achse der Wiener
Neustadter Strafde/Badner Straf3e stellt eine er-
hebliche Barriere dar.

In der kiinftigen Gestaltung der Innenstadt wer-
den die wesentlichen Herausforderungen im
Entwicklungskonzept sein, diese Barrieren auf-
zulosen, die Freirdume zu vernetzen und dari-
ber bereits bestehende Qualitaten im Stadtbild
zu starken und Chancen zu nutzen.
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Die Stadt in der Landschaft
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Starken & Schwachen

Starken

Schwachen

Natur- &
Landschaftsraum

sehr gute Einbettung der Stadt in die Land-
schaft

hohe o6kologische und landschaftliche Viel-
falt am Gemeindegebiet

zahlreiche erhaltenswerte Naturdenkmaler
Beteiligung der Gemeinde an iiberortlichen
Naturschutzkonzepten  (Biosphdrenpark
Wienerwald, Landschaftsschutzgebiet Wie-
nerwald, Klimabiindnisgemeinde, Natura
2000 Gebiet ,Wienerwald-Thermenregion*
hohe Lebensqualitit durch bestehenden
Landschaftsraum

Wienerwald als iiberregional bedeutendes
Naherholungsgebiet

giinstiges Klima fiir den Weinbau

unzureichende Verbindungswege vom Zen-
trum in die Landschaftsraume

mangelnde Biotopvernetzung

Wasser im Stadtbild wenig prasent

offentliche Parks
& innerstadtische
Freiraume

hoher Anteil an o6ffentlichen Griinflichen
in der Innenstadt

Griinflichen und Alleen sind Qualitats-
merkmal im Stadtbild

gute Durchgriinung der Gemeinde

keine Altlasten im Altlastenkataster

bauliche und verkehrliche Barrieren in und
zwischen Griinflichen

fehlende Gestaltung und mangelnde Pflege
des Tremlhofparks

fehlendes Freizeitangebot fiir Jugendliche
in den offentlichen Parks

schlechter Zustand des Skaterparks bei der
Geymiillerhalle

Herausforderungen

Stéirkung der Freiraumgqualititen und eine verbesserte
Vernetzung der innerstdédtischen éffentlichen Réiume

und der Wege in die Landschaft; Steigerung der
Aufenthaltsqualitiiten und des
Freizeitangebotes fiir Jugendliche
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Das Bild der Stadt

Die Geschichte einer Stadt spiegelt sich in ihrer
Gestalt. Sie hinterladsst ihre Spuren im Grundriss
der Stadt ebenso wie in der Baugestalt und in
der Gestalt der Freiraume, die wie die Gesichts-
zlige eines Menschen ihre Individualitdt und
ihre Unverwechselbarkeit ausmachen. Nach
einer Phase zunehmender Gesichtslosigkeit der
Stadte wird der Wert der Unverwechselbarkeit
heute neu bewertet. Die Gestalt der Stadt ist
ebenso wie ihre Benutzbarkeit wesentlicher
Trager des Images und Trager fiir Identifikation
und Attraktivitit. Bezogen auf die Innenstadt
wird gerade dies zu einem entscheidenden Fak-
tor in der Beurteilung der Anziehungskraft als
Standort des Einzelhandels und der Kultur. Es
gilt daher, die stddtebaulichen Gesetzmaf3ig-
keiten und die pragenden Elemente der Stadt-
struktur Bad Véslaus herauszufiltern.

Die Entwicklungsgeschichte Bad Voslaus hat
ihre Spuren in der Nutzung, im Gebrauch und
in der Gestalt der Stadt zuriickgelassen. So bei-
spielsweise in den einzigartigen Villenbebau-
ungen im Umfeld der Florastrafde, der Johann
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Strauf3-Strafie oder der Kernstockgasse, dem
Thermalbad von Theophil Hansen, dem Schloss
und dem Kursalon. Eine Liste, die sich lange
weiterfiihren lief3e. Auch die beeindruckenden
Hallen und Produktionsgebidude der Kamm-
garnfabrik sind Teil des Stadtbildes der Voslau-
er Innenstadt und bergen eine besondere archi-
tektonische Qualitat. Historische Parkanlagen,
wie der Schlosspark, Marienpark (Thermalbad)
und der Kurpark haben viele Jahrzehnte tiber-
dauert und sind heute Inseln der Ruhe in der
verkehrsdurchstromten Innenstadt. Und nicht
zuletzt sind es die begriinten Strafdenziige, wie
die von Platanen gesdumte Bahnstrafie, die die
herausragende Qualitdt der Kurstadt Bad Vos-
lau erfahrbar zum Ausdruck bringen.

Wire da nicht auch die andere Seite der Stadt.
Ein Nebeneinander unterschiedlichster Struk-
turen hinterldsst einen sehr ambivalenten
Eindruck vom Zentrum Bad Voslaus. Zentrale
Einrichtungen und bedeutende historische Ge-
bdude werden kaum wahrgenommen. Derzeit
dominiert die Verkehrsfunktion der Bundes-



strafde B 212 und damit einhergehend deren
Trenn- und Barrierewirkung. Leerstehende, im
Verfall begriffene Gewerbekomplexe vermitteln
einen desolaten Eindruck. Der Bahnhof, ehe-
mals reprasentatives ,Eingangstor” in die Kur-
stadt, ist zu einem Funktionsort ,degradiert”

Besonders am Schlossplatz hat sich das Stadt-
bild unter der Anpassung an die steigenden Mo-
torisierungsgrade und Verkehrsanforderungen
stark verandert. Es dominieren die Straf3enfla-
chen und ausgreifenden Verkehrskreuzungen.
Nahezu jeder Quadratmeter offentlicher Raum
auflerhalb der Bewegungsrdaume fiir Autos,
Radfahrer und Fufdgidnger wird als Stellplatz-
flache genutzt. Die bauliche Neugestaltung des
Stadtzentrums in den 1970er Jahren hat ihre
deutlichen Spuren hinterlassen.

Viele Elemente der Stadtstruktur und -gestalt,
die die Individualitit Bad Voslaus ausmachen,
sind heute nur schwer erlebbar und in ihrem
formalen Ausdruck unklar. Im Kontext der
Innenstadtentwicklung muss es daher auch

darauf ankommen, diese Spuren, Qualititen
und Chancen im Bestand der Stadt neu zu
entdecken, sie zu scharfen und zu profilieren.
Neben der Aufmerksamkeit fiir zentrale La-
gen (Badplatz, Schlossplatz) ist vor allem die
Ausstattung und Zuordnung des offentlichen
Raumes eine wichtige Komponente zur Forde-
rung der Attraktivitit und Innenstadt und der
Wirtschaftskraft im Zentrum. Stadtgebrauchs-
Angebote mit Aufenthalts-, Verweil- und Erleb-
nisqualititen im offentlichen Raum gewinnen
an Bedeutung, sind wirtschaftsférdernde und
imagebildende Mafinahmen. Und schliefdlich
sind auch Orientierbarkeit und Erreichbarkeit
wichtige stadtebauliche Voraussetzungen fiir
»gute Adressen” in der Stadt. Den Blick auf die-
se Handlungsfelder und ,prominenten Orte” in
der Innenstadt und auf den 6ffentlichen Raum
als stadtraumliche ,Visitenkarte“ zu lenken,
muss damit auch wesentliches Anliegen der
Masterplanes Innenstadt sein.
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Das Bild der Stadt
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Starken & Schwachen

Starken

Schwachen

Architektur

historischer Baubestand von hoher ar-
chitektonischer Qualitat: Badeanstalt von
Theophil Hansen, Thermalbad von Wil-
helm Lukesch, Hotel Back (Bellevue), Ho-
tel Stephanie, ...

einzigartige Villenarchitektur aus dem 19.
Jahrhundert

teilweise sehr gut erhaltene Industrie-
architektur am Areal der ehemaligen
Kammgarnfabrik

(zusatzliche) Bebauungsvorschriften fiir
Schutzzonenbereiche

Dominanz des Verkehrs riickt Bausubs-
tanz in den Hintergrund

Bahnhof mangelhafte reprasentative Aus-
pragung als , Eingangstor” zur Innenstadt
wenig ansprechende Architekturprojekte
in den letzten Jahren in der Innenstadt
Eingangsbereiche ins Zentrum rdumlich
nicht ausgepragt

offentlicher Raum

hoher Anteil an stadtbildpragenden Griin-
flachen in der Innenstadt

viele Straflenziige werden von Baumrei-
hen oder Alleen begleitet

Bache im offentlichen Raum sichtbar (v.a.
Hansybach entlang der Bahnstrafie)

zusammenhangloses Stadtbild

fehlende Investition in den 6ffentlichen
Raum bei Arbeitersiedlung am Geldnde
der ehemaligen Kammgarnfabrik

wenig ausgepragte Eingangssituationen
ins Stadtzentrum (am Bahnhof, am Pferd,
an der Hochstrafle und an der Badner
Strafie)

Herausforderungen

Definition von Qualitéiitsstandards in der Architektur
und dem dffentlichen Raum miissen jenen des

historischen Bad Véslau entsprechen; Wasser sollte in
die Gestaltung des dffentlichen Raums integriert
und erlebbar gemacht werden.
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Standort Innenstadt

Traditionell ist die Innenstadt immer ein zen-
traler Standort des kleinteiligen, eigentiimer-
gefiihrten Handels und der Dienstleistungen.
Allerdings bewirken der Wettbewerb im Ein-
zelhandel und die Erwartungen der KundInnen
seit Jahren ein Ausweiten der Sortimentsange-
bote und eine Abkehr von bedienungsinten-
siven Verkaufsformen. Eine Erweiterung der
Geschiftsfliche und eine Anpassung an ver-
anderte Einzelhandelsstrukturen ist meist nur
durch Zusammenlegungen machbar.

So ist die Situation der Einzelhandelstreiben-
den in der Bad Voslauer Innenstadt typisch
fiir jene in Kleinstadten: die Geschaftsflachen
sind zu kleinteilig, es fehlen zeitgemafie, grof3-
zligige Geschaftsflichen. Der inhabergefiihrte,
kleinteilige und betrieblich nicht organisierte
Einzelhandel kann dem veranderten Kunden-
verhalten und einer ,Ubermacht” der flichen-
intensiven Betriebsformen nicht wirklich et-
was entgegensetzen. Die Angebotsvielfalt ist
seit Jahren riicklaufig. Im Gegenzug werden die
Versorgungswege fiir die Bevolkerung immer
langer, was vor allem altere und mobilitatsein-
geschriankte Bevolkerungsgruppen vor grofde
Probleme stellt und eine Verschlechterung der
Lebensqualitét nach sich zieht.

Parallel dazu gewinnt der Erlebniseinkauf an
Bedeutung. Geschéfte haben vor allem dann
wirtschaftlichen Erfolg, wenn auch das Umfeld
,stimmt“ und damit den Vorstellungen einer
konsumorientierten Zielgruppe entspricht.
Davon profitieren vor allem die grofien Ein-
kaufszentren in der Region, die iiber ihr Sor-
timentsangebot, ihren Branchenmix und iiber
das zentrale Management gegeniiber den Ein-
zelkonkurrenten starke Vorteile besitzen. Allen
voran steht die Shopping City Std als grofdtes
Einkaufszentrum Kontinentaleuropas. Aber
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auch die Fufdgdngerzone in Baden wie die Ein-
kaufszentren am Rand der Stadt ziehen Um-
satze aus der Bad Voslauer Innenstadt ab.

Erschwerend fiir den Einzelhandelsstandort
im Zentrum Bad Voslaus kommt hinzu, dass
wirkliche Frequenzbringer fehlen. Gerade
diese besitzen eine wichtige Funktion fiir den
Branchenmix und fiir die Attraktivitdt der In-
nenstadt als Einzelhandelsstandort. Indem sie
Kaufkraft binden erzeugen sie Mitnahmeeffek-
te fiir anliegende Geschafte.

Trotz allem: Was auffdllt in der Bad Voslauer
Geschaftsstruktur ist die Tatsache, dass sich
trotz der schwierigen Situation im Einzelhandel
noch viele der Bad Voslauer Geschafte halten.
Es gibt bislang nur wenig Leerstande in der In-
nenstadt. Man setzt auf die personliche Betreu-
ung, um den KundInnenstamm zu binden und
zu vergrofdern. Die Kooperation zwischen den
Geschiften erfolgt im Rahmen des VoWi - Ver-
ein fiir Wirtschaft - dem knapp flinfzig Betriebe
angehoren. Feste, eine Zeitung und Werbeakti-
onen werden von diesem Verein koordiniert.

All dies kann jedoch nicht dariiber hinwegtau-
schen, dass die Starkung und Entwicklung der
Bad Véslauer Innenstadt als Standort des klein-
teiligen Einzelhandels dringend neuer Impulse
bedarf. Die Riickgewinnung von Aufenthalts-
und Erlebnisqualitdten im o6ffentlichen Raum
der Stadtist nur ein Aspekt dieser notwendigen
Strategie. Abgestimmte Geschafts6ffnungszei-
ten, eine offensive Hinwendung zu qualitativen
Einzelhandelsstrukturen und nicht zuletzt die
Unterstiitzung und Profilierung der Einzelhan-
delslage mittels frequenzbringender Angebote
und Einrichtungen werden wesentlich sein, um
den Standort Innenstadt nachhaltig zu sichern
und zu entwickeln.
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Standort Innenstadt
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Starken & Schwachen

Starken

Schwachen

kaum Leerstdnde in den Erdgeschofizo-
nen

starke KundInnenbindung durch person-
liche Betreuung

Wirtschaftsaktionen zur Starkung der Zu-
sammenarbeit im Handel

grofdes Angebot an kostenlosen Stellplat-
zen

Potenzialflichen im Entwicklungsgebiet
,ehemalige Abfiillanlage“ als Chance der
Erganzung und Belebung des vorhande-
nen Einzelhandelsangebotes im Zentrum
gute Versorgung mit Finanzdienstleis-
tungsunternehmen

kontinuierlich steigende Anzahl der Nach-
tigungen (2010: 140.000 Nachtigungen)
traditionelle Einkaufsstrafde mit qua-
litatsvollem Angebot und atmosphari-
schem Strafdenraum

zu kleinteilige Geschaftsflachen
mangelnde Méglichkeiten zur Ansiede-
lung moderner und grof3flichiger Einzel-
handelsbetriebe

mangelnde Angebotsvielfalt

fehlende frequenzsteigernde Einzelhan-
delsbetriebe in der Innenstadt

Stadtrand mit Einkaufszentren als Kon-
kurenz zu Geschaftslokalen in der Innen-
stadt

hohe Konkurrenz in der Region und ver-
gleichsweise kleines Einzugsgebiet
unattraktive Vorbereiche in den Einzel-
handelszonen; Zuganglichkeit oft schwie-
rig

mangelnde Einkaufserlebnisqualitaten
schlechte Bedingungen fiir Aufiengastro-
nomie (Schanigirten)

hohe Verkehrsbelastung unmittelbar vor
den Einzelhandelsstandorten

nicht aufeinander abgestimmte Ge-
schafts6ffnungszeiten

Herausforderungen

Umsetzung moderner, flichenbezogener Einzelhandelsbetriebe
im Entwicklungsgebiet der ehemaligen Abfiillanlage als Impuls
fiir den Einzelhandel am Schlossplatz, Attraktivierung des

offentlichen Raumes und der Vorbereiche der Geschiifte,
Erhohung der Kundenfrequenz durch Weiterfiihrung des
Stadtmarketings und gemeinsamer Aktionen.
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SchlUsselstandorte

Die Entwicklung der Bad Voslauer Innenstadt
kann und darf sich nicht nur auf die Reparatur
von Mangeln beziehen. Sie muss sich auch da-
ran messen lassen, was sie zur Zukunftssiche-
rung der Stadt beitragen kann. Daher muss sie
sich auch den Stirken der Stadt widmen, vor
allem solchen, die zur Zeit verdeckt oder in
ihrer Entwicklung gehemmt sind. Zukunftssi-
cherung muss stets auch neue Akzente setzen.

Allen voran stehen hier das Kammgarnareal
und das Geldnde der ehemaligen Abfiillanlage
der Voslauer Mineralwasser AG. Es liegt auf
der Hand, dass deren Entwicklung zu krafti-
gen Impulsen, bezogen auf die Entwicklung
und Profilierung der Innenstadt, werden kon-
nen. Vorausgesetzt, dass deren Entwicklung
hinsichtlich des kiinftigen Nutzungs- und An-
gebotsmixes, ihrer stadtebaulichen Struktur
und Dichte wie der Architektur in den Kontext
der gesamten Innenstadt eingebunden wer-
den. Hierzu missen offentliche und private
Ziele und Entwicklungsabsichten miteinander
in Einklang gebracht werden.

Teile des ehemaligen Kammgarnareals sind
bereits fiir gewerbliche, dienstleistungsori-
entierte oder kulturelle Nutzungen und Ange-
bote adaptiert. Fiir beide Areale gilt, dass sie
untereinander und meist auch von anderen
Teilrdumen der Stadt durch mitunter scharfe
Zasuren getrennt sind. Thre inselhafte Lage
begrenzt ihre Entwicklungsfahigkeit allein
auf die dem jeweiligen Standort innenwoh-
nenden Potenziale, derzeit meist im gewerb-
lichen Bereich. Um wieviel grofier waren die
Entwicklungschancen, wenn es gelange, die
vorhandenen Zisuren zu iiberbriicken und
die Entwicklung der Standorte in den Kon-
text der umgebenden Innenstadtstrukturen
zu integrieren? Wohnen, Handels- wie kul-
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turelle Nutzungen, Angebote im Bereich der
Kurwirtschaft und des Tourismus kdnnten
das gewerbliche Spektrum ergidnzen und be-
reichern.

Beide Areale umfassen ein Flichenpotenzi-
al in einer Grofdenordnung von knapp sie-
ben Hektar. Erganzt um die im stadtischen
Eigentum befindliche Flache unterhalb des
Tremlhofparks und im Bahnhofsbereich, ent-
stehen so Entwicklungsflachen, die in etwa
um ein Drittel grofRer sind als die Flache des
Schlossparks. Allein dieser Grofienvergleich
unterstreicht auf eindriickliche Art und Wei-
se das enorme Potenzial dieser Flachen - und
verweist gleichermafien auf die hohen An-
spriiche an eine innenstadtvertragliche und
an nachhaltigen Grundsitzen orientierte
Standortentwicklung.
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SchlUsselstandorte
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Starken & Schwachen

Starken

Schwachen

ehemalige
Abflllanlage der
Véslauer Mineral-
wasser AG

Lage direkt im Zentrum gegeniiber dem
Thermalbad, in unmittelbarer Nidhe zum
Schlosspark und fuf3laufige Erreichbarkeit
des Bahnhofs

vielfaltige Moglichkeiten fiir unterschiedli-
che Entwicklungszenarien

Maoglichkeit zur Schaffung hochwertigen in-
nerstadtischen Wohnraums und moderner
Einzelhandelsflachen

scharfe Trennung von anderen Teilrdu-
men der Stadt

kein stddtebauliches Rahmenkonzept
vorhanden

Vereinbarkeit von o6ffentlichen und priva-
ten Interessen schwierig

Kammgarnareal

Lage neben dem Bahnhof und in fu3laufiger
Erreichbarkeit zum Schlossplatz

als ehemals grofiter Arbeitgeber der Region
ist dieser Ort durch eine besonders starke
Identitat gepragt

Hallen sind fiir (temporére) kulturelle Nut-
zung gut geeignet

spannende Industriearchitektur mit klein-
teiliger Freiraumstruktur
Aufwertungsprozess bereits fortgeschritten
Maoglichkeit zur Forderung eines kreati-
ven Milieus, Schaffung von Start-up-Biiros,
hochwertigem Wohnraum und wohnver-
traglichen Gewerbe- und Dienstleistungs-
betrieben

hohe Kosten fiir Sanierung und Revitali-
sierung der Hallen bzw. Abbrucharbeiten
fiir stark verfallene Gebaude(-teile)
Moglichkeit der Bodenverunreinigungen
durch Altlasten (derzeit jedoch keine Ein-
tragungen im Altlastenkataster), damit
verbunden sind hohe Kosten fiir Boden-
sanierung

Tremlhof

-

Lage direkt in der Innenstadt

Entwicklung erfordert Schaffung neuer
Stellplatze

Herausforderungen

Schaffung spannender, lebenswerter und multifunktioneller Stadt-
rdume unter Integration der vorhandenen Stadtbild prigenden

Bausubstanz. Wichtige Parameter zur Entwicklung und Wettbe-
werbsvorbereitung sind die Maf3stiiblichkeit und Qualitiit neuer
Architektur und die Nutzungsmischung in den neuen Quartieren.
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Die Dominanz des Verkehrs

Die offentliche Wahrnehmung und Diskussion
der Innenstadt Bad Voslaus wird mafdgeblich
vom Verkehr - oder besser ausgedriickt - vom
motorisierten Verkehr bestimmt. Die Verkehrs-
belastung in der Wiener Neustadter Strafde und
der Badner Strafde liegt heute bei bis zu 18.000
Fahrzeugen pro Tag, durch die Hochstrafse be-
wegen sich in 24 Stunden etwa 9.000 Fahr-
zeuge. In der Konsequenz fiihrt dies zu hohen
Larm- und Abgasbelastungen und zu einer star-
ken Trennwirkung der Strafdenrdume. Der Zen-
trumsbereich wirkt zerschnitten, die Verkehrs-
gefahren bei unachtsamen Straffenquerungen
wie auch fiir Radfahrende im Strafienverlauf
sind hoch. Besonders problematisch sind die
Spitzenbelastungen zu den Hauptverkehrszei-
ten, die vor allem in den Kreuzungsbereichen zu
starken Riickstauungen fiihren.

Die Verkehrsstromanalyse des KfV vom Mai
2011 zeigt, dass der Anteil des Durchgangsver-
kehrs in der Wiener Neustadter Strafde und der
Badner Strafde bei maximal einem Viertel bis
einem Drittel des gesamten Verkehrsaufkom-
mens betragt. Dies bedeutet, dass der erhebli-
che Grofdteil der Verkehrsbelastung ,hausge-
macht” ist. Ein weiteres Problem dieser hohen
Belastungen im zentralen Abschnitt ist das
Verdriangen des Verkehres in die benachbar-
ten Wohnstrafden. Vor allem die Florastrafie ist
von diesem Ausweichverkehr betroffen. All dies
tragt zu einer Verminderung der Verkehrssi-
cherheit bei.

»Die Verkehrssituation wird tiberwiegend als
belastend, hinderlich und zum Teil gefihrdend
empfunden. [...] Dementsprechend steht eine Ver-
besserung der Situation fiir Fufsgdnger (und Rad-
fahrer) ganz oben auf der Wunschliste.”
Biirgerbefragung ,Zentrum Bad Véslau - Ent-
wicklungswiinsche®, SDi-Research, Juni 2011
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Im August 2011 wurde die neue Anschlussstelle
Bad Vo6slaus an die Siidautobahn eréffnet. Pro-
gnosen gehen derzeit davon aus, dass sich mit
diesem Anschluss die Verkehrsbelastung der
Badner Strafde um rund 10 bis 15% verringern
wird. Trotz LKW-Durchfahrtsverbot und weite-
ren verkehrslenkenden Mafdnahmen wird das
Verkehrsaufkommen im Zentrum Bad Véslaus
damit auch weiterhin bestimmender Faktor der
Innenstadtentwicklung sein, mit dem entspre-
chend umgegangen werden muss.

Eines des auffalligsten Probleme der Innenstadt
ist die unbefriedigende Ordnung und Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs. Er beeintrachtigt
den Erlebniswert und die Aufenthaltsqualitat
der innerstadtischen Pldtze und offentlichen
Riume. Raumqualititen verschwinden unter
der Dominanz abgestellter Fahrzeuge.

In starkem Maf3e wird das Mobilititsverhalten
von der Autobenutzung gepragt. Der Raum fiir
FufdgangerInnen und Radfahrende ist, wenn
iiberhaupt vorhanden, auf notwendige Bewe-
gungsraume reduziert. Gesicherte Querungs-
hilfen der Fahrbahn sind nur an wenigen Stel-
len moglich. Die Suche nach Alternativen zum
Auto als Fortbewegungsmittel (besonders in
der Nahmobilitdt) wird auch ,umsteigewilligen”
Menschen nicht gerade erleichtert.

Uber den Bahnhof ist Bad Véslau in das regi-
onale Schienennetz eingebunden. In rund 30
Minuten ist mit dem Zug das Zentrum Wiens
zu erreichen. Dies unterstreicht die hohen La-
gequalititen Bad VoOslaus im regionalen Ent-
wicklungsraum. Die Benutzung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel muss kiinftig als Alternative zum
Auto gestarkt werden, um auch dadurch zu ei-
ner Entlastung der Verkehrsraume beizutragen.
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4.000-8.000 Kfz/24h
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I > 14.000 Kfz/24h

Aktuelle Verkehrsbelastun-
gen.
Quelle:  Verkehrszahlung
und Verkehrsstromanalyse,
6.4.2011, KV



Starken & Schwachen

Stérken Schwachen
motorisierter e gute Erreichbarkeit des Zentrums mit grofde Dominanz des MIV im Strafdenraum
Individualverkehr dem Auto bei relativ geringer Verkehrs- sehr hohe Verkehrbelastungen in der In-
belastung in den Wohnbereichen nenstadt entlang der zentralen Achsen
hohe Fahrtgeschwindigkeit fiihrt zu erh6h-
tem Unfallrisiko, Emissions- und Larmbe-
lastungen
Rad- und e Anbindung der Gemeinde an das tiber- kein zusammenhdngendes Netz von Rad-
FuBwege ortliche Radwegenetz iliber den Merken- wegen, insbesondere am Schlossplatz

steinradweg

Mafdnahmen zur Bewusstseinsbildung
und Aktivierung der nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmerinnen (z.B. Fufdgin-
gerleitsystem, Aktion ,Radfahrer des Mo-
nats’, ...)

Gefahrenbereiche entlang der Hauptver-
kehrsachsen. Gefiihl der Unsicherheit bei
vielen nicht-motorisierten Verkehrsteil-
nehmern aufgrund zu schmaler Rad- und
Fuflwege und hoher Fahrtgeschwindigkei-
ten der PKW

fehlende Querungshilfen fiir Radfahrer
und Fufdgianger insbesondere entlang der
Wr. Neustddter Strafde

fehlende attraktive Fahrradabstellanlagen

Offentlicher  Per-

sehr gute Zugverbindung nach Wien und

mangelnde Erschlieffung des Bahnhofs

sonennahverkehr die umliegenden regionalen Zentren durch Buslinien
e gute Versorgung des Schiilerverkehrs Tarifzonen hemmen die Nutzung des OPNV
durch die Buslinien
ruhender Verkehr e gute Auslastung der P+R Anlage am Bahn- ungleichmafdige  Auslastung mancher
hof Parkplatze
Herausforderungen

-

Verlangsamung des motorisierten Individualverkehrs und Verbesse-
rung des Verkehrsflusses auf den zentralen Achsen ohne den Verkehr

in die Wohngebiete zu verdringen. Attraktivierung der Fuf3- und
Radwegeverbindungen und Optimierung der Busverbindungen, ins-
besondere zum Bahnhof und der Umsteigerelationen.
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Rahmenkonzeption - Ubersicht

fﬁ]
GESTALTUNGSSCHWERPUNKTE -~
1. Schlossplatz X g9 e

Die Neugestaltung des Platzes ermdglicht eine groBe

Nutzungsvielfalt und erhoht die Aufenthaltsqualitat. Als ei- £
ner der beiden Pole wird der Schlossplatz zu einem star- 7 ) ¢
ken Zentrum flr Einzelhandel und Gastronomie ausgebil- N N

det. Die Stellplatze werden am Rand organisiert, um die a0 o\ /

Platzmitte frei zu lassen fUr temporare Nutzungen. Das @0% 4
Element Wasser soll in die Gestaltung integriert werden. ///%e,;
Das Queren wird durch eine erhebliche Reduzierung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit sicherer und attraktiver.

N\ N & S S
2. Badplatz

Den zweiten kraftigen Pol an der zentralen Achse bil-
det der Badplatz. Kontur erhélt er durch einen Neubau
gegenuber dem Thermalbad; Nutzungsschwerpunkt ist
auch hier der Einzelhandel. Stellplatze werden reduziert
und in einer baulichen Anlage untergebracht. Der Bus-
wartebereich wird vom Thermalbad an den Platzrand
verlagert. Auch hier wird eine Querung durch eine er-
hebliche Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
sicherer und attraktiver.

- -

BN Y
3. Wiener Neustadter-StraBe (Pferd) —
Eine deutliche Ausformung des sudlichen Eingangsbe- —

reichs ins Stadtzentrum wird empfohlen - eine einheitliche o
Gestaltung der Oberflachen von Fahrbahn, Parkflache 29N die
und Gehsteig, sowie die Reorganisation der Stellplatze.

Landschaft

4. Wiener Neustadter-StralRe ;
(Nebenfahrbahn)

Eine Neugestaltung des Platzes durch Vereinheitlichung )“
der Oberflachen und Reorganisation der Stellplatze fuhrt. - =%

zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitit des Vorbereichs *®ees
der Geschéftslokale. Als Teil der ,Griinen Kante® ist ent- |
sprechende Vegetation in die Gestaltung einzubeziehen. J

Pt

S, ]f(uQ@IgaSSe

5. Kirchenplatz

Die Anbindung des Kirchenplatzes an das Zentrum -

) . S s
den Schlossplatz und die BahnstraBe - ist zu verbes- R ——
sern. Eine neue Oberflachengestaltung und die Neuor- N ] 1 L | = B
At .. ! S s [ LG Tt / L =)
ganisation der Stellplatze wird empfohlen. Vihlgasse L ] [
. T =i Bl = - m N l
| \ L A48 B . = ’
— | L Ui r jt Eﬁ | ‘ 2 “\
O Gestaltungsschwerpunkt \\“l ' , hohe Umbauintensitat und erhebliche Querungsmdglichkeiten verbessern
\\\ Senkung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
STNma, VI/,” \ Wege in die Landschaft profilieren und deren
:‘ = Standortentwicklung \\\ \\ > geringe Umbauintensitét und Senkung ]\ Anbindung an das Zentrum verbessern
“ennns’ A der Durchfahrtsgeschwindigkeit
TN LIPS ~ Alleen profilieren und Qualitaten fur
Schwerpunkte der Zentrenentwicklung : % Portalsituation aufwerten FuBgéngerinnen stérken
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Mobilitatszentrale
®

@ Bahnhof @ Bushaltestelle

P+R  Park & Ride-Anlage

B+R Bike & Ride-Anlage

50 100m

- STANDORTENTWICKLUNG

L& — L o]
J un

. ehemalige Abflllanlage
_ Eine stufenweise Entwicklung des Standortes soll auf vier Baufeldern erfolgen. Zen-
"L trum des Quartiers bildet der Neubau am Badplatz und die Etablierung von Einzel-
handel als zweiter kraftiger Anziehungspunkt neben dem Schlossplatz. Der neue
| Stadltteil bietet eine breite Nutzungsmischung mit Einzelhandel, Dienstleistung und
ﬂ || ~ Wohnen in verdichteten Stadthausern. Stellplatze sind in einer baulichen Anlage
| vorzusehen.

7 e cmmcacaaa 18

® « Kammgarnareal

. Eine Aufwertung des Areals zu einem gemischt genutzten Quartier soll mit Uberwie-

L gend Dienstleistung und Wohnen erfolgen. Auf untergenutzten Flachen nérdlich des

Areals sind verdichtete Stadthauser vorgesehen. Die stadtbildpragende und Identi-

-~ tat stiftende Bausubstanz des industriehistorischen Ensembles ist zu erhalten und

B “, in die Standortentwicklung zu integrieren. Ebenerdige Stellplatze sind gestalterisch
~ . einzubeziehen.

= -=
) --

- Bahnhof

. Der Eingangsbereich ins Stadtzentrum wird durch eine Neugestaltung des Bahn-

\ hofsplatzes attraktiviert. Die Oberflachen werden einheitlich gestaltet und die Durch-

' fahrtsgeschwindigkeit gesenkt. Die stidliche Kante des Platzes wird baulich kontu-
riert, die P+R-Flache entlang der Gleise durch ein Parkhaus verdichtet.

|  -~aaace0000°® X

® ¢ Bereich Tremlhof

Eine bauliche Verdichtung am Rand der zentralen Schwerpunktzone sieht Einzel-
handel und Dienstleistung mit Wohnungen vor. Eine unterirdische Stellplatzanlage
ist in das Projekt zu integrieren. Die Durchlassigkeit zwischen Schlossplatz und
Tremlhofpark muss gewahrleistet und deutlich ausgepragt werden.

- B3 \

- [} ]
| J | =] [N
grine Erholungsflachen im Stadtgebiet Etablierung von zentrumsrelevanten a  verdichtete Stadthauser
Einzelhandelseinrichtungen
attraktive Wege in die Landschaft
Eﬁﬁ Etablierung von zentrumsrelevanten b Handelund Dienstleistung
Schwimmbad Dienstleistungseinrichtungen (mit Wohnen)
vorhandene Sportflache @ zu erhaltenes Ensemble der C Dienstleistung und
Industriearchitektur Wohnen
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Die Entwicklung des Zentrums

Wie die Karte aus dem Jahr 1868 zeigt, wur-
de das Zentrum Bad Voslaus urspriinglich von
Hochstrafde, Schlossplatz und Marktplatz be-
stimmt. Mit dem Bau des Thermalbades bekam
die Achse der Badner Strafde grofieres Gewicht.
Das ehemals liberschaubare Zentrum dehnte
sich aus. Die Stadt wuchs in ihrem Kern. Ent-
scheidend dafiir war auch die Kammgarnfabrik,
die als bedeutender Arbeitgeber zu einem wich-
tigen Zentrum und Bezugspunkt des Arbeitsle-
bens in Bad Véslau wurde.

140 Jahre spater steht die Entwicklung der Mit-
te der Stadt erneut vor groflen Herausforde-
rungen. Von besonderer Relevanz ist dabei die
Stabilisierung und Starkung der sogenannten
zentrumsrelevanten Funktionen, allem vor-
an jene des Einzelhandels und der Kultur. Nur
wenn es gelingt, die Stadt in ihrem Kern at-
traktiv zu gestalten, ihr mehr Aufenthalts- und
Erlebnisqualitaten zu geben, wird auch die In-
nenstadt als Einzelhandelsstandort nachhaltig
gestarkt werden konnen. Dies stellt besondere
Anforderungen an die Entwicklung und Gestal-
tung der Badner Strafde zwischen Schlossplatz
und Badplatz und an die gestalterische Aufwer-
tung der Einfahrts- und Zugangsbereiche zum
Zentrum.

So wie die Qualitat des Zentrums unabdingbar
mit der Qualitidt des Handels und der Gestaltung
und Nutzbarkeit der offentlichen Raume ver-
bunden ist, so zahlt fiir Bad Voslau gerade auch
das Angebot und die Qualitdt des Wohnens im
Kern der Stadt dazu. Wenn man sich vor Augen
fihrt, dass Bad Voslau im stidlichen Umland von
Wien zu einer der dynamischten Wachstumsre-
gionen Osterreichs zihlt, dann muss auch die
Herausforderung thematisiert werden, dieser
Dynamik auch im Zentrum den notwendigen
Entwicklungsraum zu geben.
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Mit den aufgegebenen Industrieflichen der
Kammgarnfabrik und der ehemaligen Abfiillan-
lage bestehen gerade im Zentrum einzigartige
Flachenpotenziale, um diesem Bedarf an Wohn-
bauflichen einen entsprechenden Entwick-
lungsraum zu geben. Voraussetzung dafiir ist,
dass die Entwicklung auch einen Beitrag zum
weiteren Aufbau der Zentrumsqualitaten leistet
und dass sich die bauliche Dichte und der Cha-
rakter des Entwicklungsgebietes in den Kontext
der Umgebung einfiigen.

All dies ist Gegenstand der ,Perspektive Innen-
stadt Bad Voslau® Es geht um eine behutsame
und zugleich konsequente Starkung vorhande-
ner Zentrumsqualitdten und vor allem um die
Nutzung der vorhandenen Entwicklungspoten-
ziale. Gerade hier hat Bad Voslau mit seiner be-
sonderen, vielfach noch ablesbaren Geschichte
und seinen landschaftlichen Reizen viel zu bie-
ten. Nun geht es darum, die vorhandenen Kréfte
zu biindeln und das Zentrum Stiick fiir Stiick zu
entwickeln.



(1) 1868 bidete die Hoch-

straBe mit dem Schlossplatz

das Zentrum des Handels. .
(2) Heute definiert der ",—‘ 23
Schlossplatz das Zentrum. . | '3 N
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Stadt findet Landschaft

Durch die hervorragende Lage der Stadt in der
qualitatsvollen Landschaft des Wienerwaldes
steht die Anbindung des Zentrums an diese
Landschaft im Blickfeld der Freiraumentwick-
lung. Schon heute findet man oft grof3ziigige
Grinflachen in der Innenstadt, doch deren Ver-
kniipfung miteinander und mit dem Naherho-
lungsgebiet des Wienerwaldes soll weiter aus-
gebaut werden.

Gerade im Zentrum der Stadt stehen Stadt- und
Landschaftsraum in einer spannungsvollen
Beziehung zueinander. Thren Ausdruck findet
diese nicht nur in den innerstadtischen Parks,
sondern auch in den beeindruckenden Alleen
und den kleinen griinen Quartiersplatzen, die zu
wirklichen Qualititsmerkmalen der Innenstadt
werden. Kiinftig konnte auch die Badner Straf3e
zu einer solchen, boulevardartigen Adresse wer-
den.

Die Bedingungen dazu sind glinstig, beschreibt
doch der Strafdenverlauf der Wiener Neustad-
ter Strale und der Badner Straf3e den Ubergang
zwischen den eher stadtisch gepragten Arealen
im Osten mit ihren von baumreihen begleiteten
Strafdenziigen und einer topografisch bewegten
und spannungsreichen Landschaft im Westen.
Hier setzen die Wegeverbindungen an, die in
die umgebende Weinberglandschaft hinein fiih-
ren und die fiir die Erlebbarkeit der ,Landschaft
in der Stadt” so bedeutsam sind. Wichtiges Ar-
beitsfeld der Innenstadtentwicklung ist daher,
den Stellenwert der ,Stadt in der Landschaft®
den Charakter einer ,GartenStadt Bad Voslau“
zu starken, diesen sichtbar und erlebbar werden
zu lassen. Die Gestaltung der offentlichen Rdume
der Stadt riickt dazu in den Fokus des Interesses.

An dieser ,Grinen Kante“ der Innenstadt sollen
diese Merkmale deutlich im Strafdenraum ables-
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bar werden. Dazu wird dieser Strafdenabschnitt
einheitlich gestaltet und der Bodenbelag an der
westlichen Seite vereinheitlicht. An den Aufden-
kurven werden die bestehenden Baumreihen
erganzt und Griinflaichen angelegt. Vorhande-
ne Wegebeziehungen zwischen der hiigeligen
Landschaft des Wienerwaldes im Westen und
den bedeutenden stadtischen Nutzungsbau-
steinen im Osten werden mittels gestalterischer
»Briickenschlage“ im Strafdenverlauf akzentu-
iert. Dort, wo die Alleen auf diese ,Griine Kante“
stoflen, werden die Wege an der gegeniiberlie-
genden Seite fortgesetzt und die Verbindung in
die Landschaft hergestellt.

Auch die beiden zentralen Platze, der Schloss-
platz und der Badplatz, iibernehmen diese Brii-
ckenfunktion. Diese Plitze, genauso wie jener
vor dem Bahnhof, reprédsentieren schon heute
den hohen Stellenwert der Griinflichen in Bad
Voslau. In dieser Struktur setzen die beiden neu
zu gestaltenden Platze deutliche Akzente. Als
wichtigste Querungsstellen an dieser Achse bil-
den sie eine Klammer zwischen den jeweils an-
kniipfenden Freiflichen und stellen selbst Frei-
flachen mit hoher Aufenthaltsqualitit dar.

GartenStadt

Das Modell der Gartenstadt wurde 1898 von Ebenezer Howard
in England entwickelt, um auf die schlechten Lebensbedingungen
in den Industriestédten zu reagieren und durch die Neugrindung
von Siedlungen sauberen, hygienischen Wohnraum zu schaffen.
Wohnstédte sind ringférmig um die Kernstadt angeordnet und mit
ihr sternférmig durch StraBen, Eisen- und U-Bahn vernetzt sowie
untereinander verbunden. Im Zentrum liegt ein 6ffentlicher Park,
groBzligige Gringurtel und Boulevards gliedern die Stadt. Jedes
Haus sollte auBerdem Zugang zum eigenen Garten besitzen.

Das Miteinbeziehen von Griinraum in die Stadt sollte die Trennung
von Stadt und Land ein Stlick weit aufheben und die Lebensqua-
litat erheblich verbessern.
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Gestaltung der offentlichen Raume

Eine Stadt wie Bad Voslau muss mit der Stadt-
gestaltung Zeichen setzen, mit den Mittel der
Stadtgestaltung ihre Attraktivitit und Aus-
strahlungskraft erhéhen. Besonders in der
Innenstadt wird die Qualitat des Stadtbildes
von der Qualitat der offentlichen Rdume und
vom Zusammenspiel von Bebauung und Frei-
raum gepragt.

Es kann in diesem Zusammenhang nicht
Aufgabe des Masterplanes Innenstadt sein,
die Gestaltung der Innenstadt im Detail zu
regeln. Es miissen aber Leitlinien fiir die Ent-
wicklung der Stadtgestalt, fiir die Forderung
des Images und fiir die Attraktivitat der Wirt-
schaftskraft der Stadt durch Mafdnahmen der
Stadtgestaltung formuliert werden. Dazu ver-
weist der Masterplan auf Bad Véslau-typische
Gestaltmuster und -prinzipien und weist auf
eine verschiittete Gestalttradition in der Aus-
pragung der 6ffentlichen Raume hin.

Viele strukturelle Bestandteile der Stadt, die
die Qualitat Bad Voslaus ausmachen, sind nur
schwer wahrnehmbar. Die Gestalt der Stadt-
einfahrten wie auch jene der Badner Straf3e,
Wiener Neustadter Strafe, der Hochstraf3e
und des Schlossplatzes, entspricht nicht ih-
rer Bedeutung als zentrale 6ffentliche Rdume
der Innenstadt. Es muss daher der Versuch
unternommen werden, diese Rdume aus ih-
rem heutigen verkehrsdominierten Erschei-
nungsbild herauszufithren und sie wieder
zum Stadtraum zu machen. Schlief3lich sind
sie die wichtigen ,Visitenkarten“ der Stadt.

Den Blick und die Aufmerksamkeit auf die 6f-
fentlichen Rdume zu lenken, ist daher wich-
tiges Anliegen des Masterplanes Innenstadt
Bad Voslau. Die Schwerpunkte liegen dabei
zundchst auf der Umgestaltung der Badner
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Strafde sowie des Schlossplatzes, der Auf-
wertung und Akzentuierung der Eingangs-
bereiche (Portalbereiche) in die Innenstadt
und mittelfristig auch der Neugestaltung des
Badplatzes. Eines ist klar: die vorhandene
Verbindungs- und ErschliefSungsfunktion der
Badner Strafde wie auch der Wiener Neustad-
ter Strafle miissen auch weiterhin gewahrt
bleiben.

Eng verknilipft mit den Mafinahmen im ver-
kehrlichen Bereich miissen sich die Neuge-
staltungsmafinahmen im Wesentlichen auf
den Riickbau nicht mehr benotigter Verkehrs-
flachen in den Kreuzungsbereichen und auf
die Neugestaltung der Randzonen, insbeson-
dere der Gehwege konzentrieren. Vor allem
der zentrale Strafdenabschnitt zwischen dem
Bad- und dem Schlossplatz kann eine hohere
Umbauintensitat erfahren, die auch die Neu-
gestaltung der Fahrbahnoberflachen (bei-
spielsweise durch eine Aufpflasterung) und
eine strafdenraumbegleitende Begriinung
mittels grofikroniger Biumen mit einbezieht.
Zudem sind die Bushaltebereiche in das Neu-
gestaltungskonzept zu integrieren, ohne dass
diese, wie bislang am Badplatz, wichtige
Sichtbeziige verstellen oder Platzqualititen
beeintrachtigen.

Das linear ausgerichtete Zentrum wird neu
gewichtet und strukturiert. Abgeleitet aus
dem historischen und rdaumlichen Kontext
bilden zwei Stadtpldtze, der Badplatz im
Norden und der Schlossplatz im Siiden, die
rdaumlichen und nutzungsbezogenen Schwer-
punkte. Die Platze werden zu Plattformen des
offentlichen Lebens und urbaner Stadtqua-
litdten. Dort verdichten sich die stadtischen
Nutzungen. Geschichte, Gegenwart und Zu-
kunft der Stadt finden neu zueinander.
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Neue Standorte der Innenstadtentwicklung

Investitionen in die Neugestaltung der offent-
lichen Raume konnen wesentliche Impulse zur
Entwicklung des Zentrums liefern. Sie alleine
reichen aber nicht aus, um das Ziel einer nach-
haltigen Aufwertung der Innenstadt auch wirk-
lich erreichen zu kénnen. Offentliche Investiti-
onen kénnen nur dann von Erfolg gekront sein,
wenn sie in Einklang mit privaten Investitionen
stehen bzw. diese auszuldsen imstande sind.

Zweiinnerstadtische Areale riicken dabeiin das
Blickfeld. Einerseits das derzeit untergenutzte
Areal der ehemaligen Abfiillanlage am Bad-
platz und andererseits das Areal der Kamm-
garnfabrik in unmittelbarer Bahnhofsnihe. Es
steht auf3er Zweifel, dass beide Entwicklungs-
bereiche zu zentralen Schliisselprojekten einer
Riickgewinnung und Neubestimmung der Zen-
trumsqualitdten Bad Voslaus werden konnen.
Vorausgesetzt, offentliche und private Ziele
und Entwicklungsabsichten konnen miteinan-
der in Einklang gebracht werden.

Ein neues Stadtquartier auf dem Areal der
ehemaligen Abflllanlage

Wie kaum ein anderes innerstddtisches Areal
bietet der Standort der ehemaligen Abfiillan-
lage der Voslauer Mineralwasser AG Raum fiir
neue, zeitgemafie Angebote des Einzelhandels
und der Kurwirtschaft, wie fiir neue innerstad-
tische Wohn- und Dienstleistungsnutzungen.
Damit verkniipft sind hohe Erwartungen und
Anforderungen sowohl an die Entwicklung
einer dem Standort und der Innenstadt ange-
messenen baulichen Dichte wie an die Siche-
rung hoher stadtraumlicher Qualitdten. Die Vil-
lenarchitektur der unmittelbaren Umgebung
setzt dazu die entsprechenden Mafistibe, die
in zeitgemaf3er Form zu interpretieren sind.
Der Entwicklungsbereich wird zum kraftigen
Antrieb einer Riickgewinnung und Neubestim-
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mung der Zentrumsqualititen Bad Voslaus.
Investitionen in die Neugestaltung der 6ffentli-
chen Raume konnen zur Aufwertung und Bele-
bung wesentliche Impulse liefern.

Entwicklung des Kammgarnareals

Eine Innenstadt wird erst lebendig, wenn es
dort nicht nur Geschéafte und Dienstleistungs-
angebote gibt, sondern auch mdglichst vie-
le Menschen dort wohnen. Deshalb sind die
Wohnviertel der Innenstadt auch wesentlicher
Faktor fiir die Qualitit und Attraktivitit Bad
Voslaus.

Neben der Qualitatssicherung vorhandener
Wohnviertel wird es auch darauf ankommen,
neue Akzente zu setzen und vorhandene Ent-
wicklungspotenziale zu erschliefRen. Allem
voran steht hier die Entwicklung des ehema-
ligen Kammgarnareals, das bereits heute teil-
weise von Unternehmen im gewerblichen und
im Dienstleistungsbereiche gemietet und fiir
kulturelle und soziale Angebote genutzt wird.
Allerdings liegen weite Teile des Areals immer
noch brach.

Die vorhandene stadtbildprdgende Bebauung
und die starke Identitit des Ortes, mit dem er-
haltenswerten Energiegebdude und dem mar-
kanten, stadtbildpragenden Schornstein, bie-
ten vielfaltige Moglichkeiten und ein reizvolles
Ambiente zum behutsamen Aufbau eines ein-
zigartigen, urbanen Milieus in unmittelbarer
Innenstadtlage. Wohnen und Arbeiten, kultu-
relle und soziale Angebote und Einrichtungen
konnen hier zu einem ganz besonderen Mitei-
nander finden.
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Verkehrs- und Mobilitatskonzept

Die Verkehrsbelastung in der Wiener Neu-
stadter Strafie und der Badner Strafde liegt
heute mit bis zu 18.000 Fahrzeugen inner-
halb von 24 Stunden sehr hoch. Gerade in
den Spitzenzeiten morgens und am spaten
Nachmittag fiihren die Riickstauungen in den
durch Ampelanlagen geregelten Kreuzungs-
bereichen zu grofRen Belastungen und Arger.
Die Verkehrsflichen durschneiden das Be-
ziehungsgeflecht innerhalb der Innenstadt.
Auch die Eroffnung der neuen Anschlussstel-
le an die Stidautobahn wird nach Prognosen
von Verkehrsexperten zu einer geringfiigigen,
aber kaum spiirbaren Entlastungen hinsicht-
lich des Verkehrsaufkommens fiihren.

Bereits in der Vergangenheit wurde eine
Vielzahl von Mafdnahmen zur Reduktion des
Durchgangsverkehrs im zentralen Innen-
stadtbereich in der Offentlichkeit, mitunter
sehr kontroversiell, diskutiert. Das Spektrum
Realisierung einer Umfah-
rungsstrafle bis hin zu einer Uberdeckelung

reicht von der

des Badner Strafde im zentralen Bereich zwi-
schen Wiener Neustddter Strafse/Hochstrafie
und dem Einmiindungsbereich der Bahnstra-
3e. Auch wenn letzterer Losungsvorschlag
mit einem autoverkehrsfreien Stadtraum an
der Oberflache verbunden wire, so muss den-
noch von dieser Losung dringend abgeraten
werden. Die Griinde dazu finden sich sowohl
in dem aufwandigen Bau- und Realisierungs-
prozess (wahrend der Bauphase miissen die
Geschiftsnutzungen im Bereich des Schloss-
platzes auf temporare Standorte im Schloss-
park ausgelagert werden), in hohen o6ffentli-
chen Investitionsnotwendigkeiten wie auch in
den Zufahrts- und Durchfahrtssituationen, die
den Charakter von Tiefgaragendurchfahrten
erhalten wiirden. Die Erlebbarkeit des Zent-
rums wiirde massiv beeintrachtigt werden.
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Kritisch bewertet werden muss auch die
Umfahrungslosung siidlich der Innenstadt.
Kritisch deshalb, da die durchgefiihrten Ver-
kehrszdahlungen und Kennzeichenverfolgun-
gen eindeutig belegen, dass der Anteil es
Durchzugsverkehrs bezogen auf den Ziel- und
Quellverkehr sehr niedrig ist (vgl. Verkehrs-
stromanalyse, KfV, Mai 2011). Die Umfah-
rungsstrafde wiirde nach Einschatzung des
Verkehrsgutachtens vom KfV nur zu einer sehr
geringen Entlastung des Zentrums im Bereich
der Hochstrafle und der Wiener Neustddter
Strafde fiihren. Aufderdem liegt die heutige Be-
lastung im betroffenen Abschnitt deutlich un-
ter der Schwelle von 7.000 Kfz/24 h, die eine
Umfahrungsstrafie in Erwagung ziehen lief3e.

Andere Losungen, die eine wirkliche Entlas-
tung des Zentrumsbereiches bewirken kénn-
ten, sind derzeit aus zeitlicher, finanzieller
und auch verkehrstechnischer Hinsicht nicht
erkennbar. Eine Losung zu finden, die allen
Anforderungen gerecht wird, ist schwierig,
wohl aber Wege zur Linderung der Proble-
me. Von daher muss die Entwicklung der In-
nenstadt das derzeitige Verkehrsaufkommen
respektieren und gleichermafien die Chance
niitzen, die sich durch die Umwidmung der
Badner Strafie von der Landes- zur Gemein-
destrafde ergibt.

Es ist daher wichtiges Anliegen des Mas-
terplanes zur Innenstadtentwicklung, die
verkehrsbedingten Belastungen mittels ei-
ner Verlangsamung und Verstetigung* der
Durchfahrtsgeschwindigkeiten zu minimie-
ren. Konkret verlangt dies eine deutliche Re-
duktion der Durchfahrtsgeschwindigkeit auf
der Badner Straf3e, der Hochstrafle wie der
Wiener Neustddter Strafe. Gleichzeitig soll
auf Ampeln verzichtet und eine fiir die »
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Umgebung belastender Stop & Go-Verkehr
vermieden werden. Moglich werden dadurch
der Riickbau der mitunter iiberdimensio-
nierten Verkehrsflichen zugunsten verbrei-
teter Geh- und Radwege, die Erganzung des
vorhandenen Baumbestandes aber auch die
Aufwertung von Querungsmaoglichkeiten oder
die Neugestaltung von Platz- und Aufenthalts-
bereichen. Den Schwerpunkt der empfohle-
nen Mafinahmen bildet der Kernbereich des
Strafdenzuges zwischen Schlossplatz und Bad-
platz. In diesem Abschnitt soll auch die Durch-
fahrtsgeschwindigkeit auf bis zu 20 km/h re-
duziert werden, wihrend die Geschwindigkeit
in den ibrigen Abschnitten auf maximal 30
km/h fixiert werden soll.

Erfolgreiche Beispiele aus anderen Stddten
belegen, dass eine solche Strategie auch bei
einer durchschnittlichen Verkehrsbelastung
von bis zu 12.000 Fahrzeugen am Tag zu
splirbaren Entlastungen fiihren und neue
Gestaltungsmoglichkeiten eroffnen kann. Auf
der Basis dieser Empfehlung wird dringend
angeraten, die Bedingungen und Moglichkei-
ten einer solchen Losung auch verkehrsgut-
achterlich weiter zu verifizieren.
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Von zentraler Bedeutung ist, dass die empfoh-
lene Losung der Verlangsamung und Versteti-
gung™ der Durchfahrtsverkehre nicht zu einer
Verdrangung in angrenzende Wohnstrafien
fiihren soll. Die Entwicklung der Verkehrs-
raume in der Bad Véslauer Innenstadt wird
zu einem guten Teil daran orientiert sein,
den Fahrverkehr bei mafiiger Geschwindig-
keit fliefdend zu halten und damit zugleich die
Unfallgefahr, Staus, Larm, Abgase und Trenn-
wirkung zu vermindern. Eine flichendecken-
de Einfithrung der Tempo 30-Zone im Innen-
stadtbereich wird daher dringend angeraten.
Zudem gilt es zu priifen, ob die Einfiihrung
von Einbahnregelungen tber die damit ver-
bundenden verkehrslenkenden Maf3nahmen
zu einer weiteren Reduktion von Belastungen
fiihren konnen. Auch dies sollte Aufgabe des
Verkehrsgutachtens fiir den Innenstadtbe-
reich sein.

*Unter einer Verstetigung des Durchfahrtsverkehrs ist eine Aufrecht-
erhaltung der Durchfahrtsmoglichkeit zu verstehen. Der Verkehr
flieBt langsamer aber bleibt flieBend.



Neben den notwendigen Umbaumafinahmen
im Verkehrsbereich wird der aktiven Beein-
flussung des Mobilitdtsverhaltens, besonders
in der Nahmobilitdt, ein sehr hoher, strategi-
scher Mehrwert beigemessen. Konkret be-
deutet dies, den Umstieg vom Auto auf an-
dere Mobilitatsformen (Rad, zu Fu, OPNV)
zu erleichtern. Dem Ausbau sicherer und at-
traktiver Rad- und Fufswege, die Starkung des
Bahnhofs als Mobilitatszentrale wie auch der
weitere Ausbau des Systems des offentlichen
Verkehrs kommt eine hohe Bedeutung zu. Eine
konsequente Abstimmung der Fahrplane auf-
einander, wie Neuorganisation der Tarifzonen
sowie auch die verbesserte Anbindung des
Bahnhofs an das Netz der Busverkehre sind
dazu wichtige Mafdnahmen- und Handlungs-
bereiche. Derzeit ist die Anfahrt des Bahnho-
fes per Bus unattraktiv, was die Entscheidung
erschwert, das Auto in der Garage stehen zu
lassen. Die Frage der Optimierung der Fahr-
plane ist von grofier Bedeutung, denn jeder
Fahrgast leistet einen wertvollen Beitrag zur
Verringerung der Schadstoffbelastung und
des Verkehrsaufkommens in der Bad Voslauer
Innenstadt und somit zur Hebung der Lebens-
qualitat.

Beeinflussung des Mobilitatsverhaltens

Nur 23 Minuten benétigt der Regionalzug fiir
seine Fahrt vom Bad Voéslauer Bahnhof bis
Wien Meidling. Schon heute nutzen zahlrei-
che Pendler das Angebot, um mit dem Regi-
onalzug oder der S-Bahn in die Schule oder
zum Arbeitsplatz zu gelangen. Der Anschluss
der Gemeinde an eine hochrangige Schienen-
verkehrsverbindung mit kurzen Intervallen
- immerhin fahren tiglich mehr als 60 Ziige
nach Baden und Wien und ebenso viele nach
Wiener Neustadt - hat grofie Bedeutung fiir
die Lebensqualitadt in der Gemeinde. Eine der
Hauptaufgaben besteht daher darin, zusatz-
liche Nutzer des schienengebundenen Ver-
kehrssystems zu gewinnen. Es gilt, vor allem
Berufstitige davon zu tberzeugen, dass sie
mit Bus, Rad und Bahn ihren Arbeitsplatz si-
cher, giinstig, komfortabel und meist auch
schneller als mit dem Auto erreichen kénnen.
Ziel muss sein, eine glaubwiirdige Alternative
zum motorisierten Individualverkehr zu ent-
wickeln.

So beispielsweise liber den Ausbau sicherer
und attraktiver Fahrradabstellmoglichkeiten
und Ulber die Aufwertung des Bahnhofes und
seines Umfeldes.
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Stellplatzkonzeption

Im unmittelbaren Innenstadtbereich stehen
derzeit rund 380 offentliche nutzbare Stell-
patze zur Verfiigung. Eine Uberpriifung hat
ergeben, dass viele der Stellplatzmoglichkeiten
im offentlichen Raum der Stadt als Dauerstell-
platze genutzt werden und dadurch als Kurz-
zeitparkplatze fiir Geschaftskunden nicht mehr
zur Verfiigung stehen. Hier besteht Handlungs-
bedarf, beispielsweise mittels einer Konzepti-
on zur Parkraumbewirtschaftung,

Um hier keine Missverstidndnisse zu provozie-
ren: Kurzzeitparkpliatze im Zentrumsbereich
miissten dabei weiterhin liber eine Zeitrah-
men von bis zu 90 Minuten kostenfrei angebo-
ten werden. Parallel dazu miissen zusatzliche
Stellplatze in baulichen Anlagen realisiert wer-
den. So zum Beispiel im Kontext einer Neube-
bauung des Freiflache unterhalb des Tremlhof-
parks oder einer baulichen Entwicklung des
Areals der ehemaligen Abfiillanlage. Zu priifen
ware weiterhin, ob sich im Zuge einer Neuge-
staltung des Schlossplatzes auch eine Tiefgara-
genldsung unter dem westlichen Abschnitt des
Platzes realisieren lasst. Die vorhandene topo-
grafische Situation bietet beste Voraussetzun-
gen fiir eine solche bauliche Lésung. Zur Her-
ausforderung wird allerdings die Abstimmung
mit privaten Eigentiimern weiter Teile der
Flache, die diesen Standort als Stellpatzanlage
fiir die Bewohner der angrenzenden Bebauung
nutzen.

Grundlegend wird die Anforderung zum Aus-
druck gebracht, dass es auch nach einer Neu-
gestaltung der Platz- und Verkehrsraume zu
keiner wesentlichen Reduktion des Parkplatz-
angebotes kommen wird. Die Konzeption tragt
dem Rechnung, in dem sich auch bei einer Neu-
gestaltung des Schloss- und des Badplatzes, die
bislang dort vorhandenen Stellplatze im Sinne
einer Begegnungszone integrieren lassen.
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Stellplatzbilanz

Abschnitt Bestand Planung
Wr. Neustadter Str. 109 68 (118
HochstraBe 10 10
Kirche 15 15
Schlossplatz 79 70
BahnstraBe 22 22

Post 9 14
Badplatz 127 106 (206%)
Badner StraBe 15 37
gesamt 386 342 (492%)
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Instrumenteneinsatz und Umsetzungsstrategie

Der Masterplan zur Innenstadtentwicklung
ist kein Plan fiir die Realisierung konkreter
Mafinahmen, der bis zu einem bestimmten
Zeitraum abgearbeitet werden will. Seinem
Auftrag gemafs, ist der Masterplan zur Innen-
stadtentwicklung auf lange Realisierungs-
fristen angelegt. Schon allein aus finanziellen
Griinden konnten nicht alle Vorschlédge gleich-
zeitig angepackt werden. Groflere Mafdnah-
men bediirfen iiberdies langwieriger plane-
rischer Vorbereitung, Verhandlungen iiber
die Mitfinanzierung des Landes oder privater
Investoren. Andere Vorschlagspakete lassen
sich nur in logisch aufeinanderfolgenden Stu-
fen abarbeiten. Alle Vorschldge setzten aber
voraus, dass sie als Projekt in engster Zusam-
menarbeit zwischen Politik, Planung und Of-
fentlichkeit angepackt und durchgefiihrt wer-
den.

So gesehen versteht sich der Masterplan als
Orientierungshilfe und Anreger fiir langfris-
tige, andauernde Aufgaben. Der Plan selbst
ist auch offen fiir neue Entwicklungen und
bedarf weiterer Konkretisierungen mittels
Gutachten (v.a. im Verkehrsbereich) wie dar-
auf aufbauender Realisierungs- bzw. Bautra-
gerwettbewerbe und Gestaltungskonzepte,
beispielsweise in der Entwicklung der Schliis-
selareale wie in der Neugestaltung der offent-
lichen Raume.

Insgesamt umfasst der Masterplan ganz
unterschiedliche Dimensionen der Innen-
stadtentwicklung. Alltagliche Reparaturen
im Stadtbild stehen neben grof3angelegten
Anregungen und Entwicklungsprojekten, die
dazu beitragen konnen, die Qualititen und
wirtschaftlichen Grundlagen der Bad Vos-
lauer Innenstadt nachhaltig zu verbessern.
Neben den notwendigen Investitionen im of-
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fentlichen Raum der Stadt geht es dabei auch
um die Mobilisierung und Unterstiitzung des
Engagements von Eigentiimern und Geschaft-
streibenden. Notwendig wird die Erarbeitung
eines standortbezogenen Marketingkonzep-
tes, in welchem gemeinsame Ziele und ab-
gestimmte Investitionen in die Zukunft des
Standortes Innenstadt vereinbart werden
miissen. Zu diskutieren ware die Etablierung
eines Business Improvement Districts* oder
eines vergleichbaren Modells zu Verkniipfung
von privatem und oOffentlichem Engagement
in der Aufwertung des Zentrums.

Die Entwicklung der Innenstadt verlangt ei-
nen Mix aufeinander abgestimmter kurz-,
mittel- und langfristig gesetzter Maf3nahmen
und Handlungsbereiche. Die Entwicklung der
Innenstadt ist auch eine Daueraufgabe, die
ebenso enge fachliche Grenzen und Zustandig-
keiten liberspringt, wie vernetzten Strategien
folgt. Zu solch einer vernetzenden Planung
soll der Masterplan zur Innenstadt Bad Vos-
laus verhelfen. Mit einem weit ausgreifenden
Zeithorizont gibt er eine grundlegende und
zusammenhingende Ubersicht aufeinander
bezogener Mafdnahmen, Handlungsbereiche
und Schwerpunktprojekte zur Innenstadtent-
wicklung. Nur so kann er seiner eigentlichen
Aufgabe als zentrales Koordinationsinstru-
ment gerecht werden, um gemeinsam und
aufeinander abgestimmte Ziele der Stadtge-
stalt, der Wirtschaftsforderung, der Standort-
entwicklung und des Verkehrs anzustreben.
Der Masterplan beinhaltet in seiner abschlie-
8enden Fassung eine umfangreiche Liste von
Mafinahmen. Diese sind nach Prioritdten und
Umsetzungszeitraumen gestaffelt und mit
einer Schatzung der voraussichtlichen Inves-
titionssumme verkniipft. Einige Projekte, vor
allem temporare gestalterische Mafdnahmen



in den Auftaktbereichen zur Innenstadt, kon-
nen bereits kurzfristig mit Eréffnung des neu-
en Autobahnanschlusses angegangen werden.
Andere Mafdnahmen, z.B. die Neugestaltung
des Schlossplatzes, des Badplatzes wie auch
die Umgestaltung des Kernbereiches der Bad-
ner Strafde, werden aufgrund des Investitions-
bedarfes und vorlaufender Realisierungswett-
bewerbe erst mittelfristig umgesetzt werden
konnen. Auch die komplexen Entwicklungs-
mafinahmen wie z.B. die Neunutzung des
Areals der ehemaligen Abfiillanlage oder der
Kammgarnfabrik bediirfen einer notwendi-
gen Abstimmung mit den Eigentiimern der
Flachen und einer entsprechenden Vorberei-
tungszeit. Sie werden daher erst mittel- bis
langfristig wirksam werden konnen. Doch ei-
nes ist iiberdeutlich: Die Entwicklung der In-
nenstadt bedarf des konsequenten Handelns
und der zielfiihrenden Verkniipfung 6ffentli-
chen und privaten Engagements.

*Business Improvement District

Ein Business Improvement District dient der Positionierung im
Standortwettbewerb, férdert und stérkt den Einzelhandel und
Revitalisiert Stadtzentren. In diesem rdumlich festgelegten, in-
nerstadtischen Bereich, finanzieren und flihren Grundstiicks-
eigentimer auf weitgehend freiwiliger Basis zeitlich begrenzte
MaBnahmen zur Verbesserung des Umfeldes und der Attraktivitat
des Bereiches durch. Sie wurden als Reaktion auf die wachsende
Konkurrenz durch Einkaufszentren entwickelt. Einer der Vorteile
von Einkaufszentren gegentiber den gewachsenen Innenstédten
ist, dass sie ein zentrales Management haben, das flr eine ge-
sunde Einzelhandelsstruktur sorgt, ein sauberes und einheitliches
Erscheinungsbild wahrt und WerbemaBnahmen der Mieter ko-
ordiniert. Diese Eigenschaften von Einkaufszentren sollten durch
Business Improvement Districts auch Innenstadte erreichen.
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Der Schlossplatz

In allen Gespréachen zur Entwicklung der Bad
Voslauer Innenstadt wurde der besondere
Stellenwert des Schlossplatzes hervorgeho-
ben. Rathaus, Einzelhandel, Gastronomiebe-
triebe sowie zentrale Dienstleister haben im
Umfeld des Schlossplatzes ihre Standorte und
unterstreichen damit die hohe Bedeutung
des Ortes fiir das Zentrum insgesamt. Leider
findet diese Bedeutung in der Nutzung und
Gestaltung der offentlichen Raume keinen ad-
dquaten Ausdruck. Aufenthaltsqualitdten und
Erlebnisqualitdten konnen sich aufgrund der
Dominanz des Autoverkehrs nicht entwickeln.
Hier besteht dringender Handlungsbedarf. Die
Neugestaltung des Schlossplatzes riickt damit
in das Interesse der gesamten Innenstadtent-
wicklung. Mehr noch: sie kann zu den Schliis-
selprojekten der Innenstadtentwicklung ge-
zahlt werden. Als Aushangeschild, Treffpunkt
und Identifikationsort des Zentrums wird es
notwendig sein, dieser Umbaumafinahme ei-
nen hohen Stellenwert einzurdumen. Der Um-
gang mit dem Geldnde, dem Platzrand, dem
querenden Verkehr sowie die Integration von
Parkpldtzen sind anspruchsvolle Aufgaben,
die entsprechend qualitdtsvoller und kreati-
ver Losungen bediirfen.

Eine einheitliche Gestaltung der gesamten
Oberflache, auch der Fahrbahn, Stellplitze
und des privaten Parkplatzes, ist ein wesent-
licher Aspekt dieses Projektes. Vor allem die
Zahl der Parkpldtze wird zu diskutieren sein.
Die Verbesserung der Nutzbarkeit und der
Aufenthaltsqualitdten ist mit einer Reduktion
der abgestellten Fahrzeuge verbunden. Dabei
miissen diese nicht zur Ginze vom Platz ver-
bannt werden, aber die Parkfrequenz konnte
weiter erhoht werden. Um den tatsdchlichen
Bedarf an Parkplatzen tiberpriifen zu konnen,
sollen tempordr Stellplatze angeboten wer-
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den. Um die Parkplatzfliche am Schlossplatz
erheblich zu reduzieren, besteht auch die
Moglichkeit, unter Ausnutzung der Topogra-
fie, den westlichen Teil des Platzes mit einer
Tiefgarage zu unterbauen (s. Variante 2). Eine
Schliisselaufgabe ist also nicht nur die Neuge-
staltung, sondern auch die Beantwortung der
Frage: wieviel Parkplatz vertragt der Schloss-
platz?

Es wird empfohlen, die beiden Auftaktberei-
che nordlich und stidlich des Schlossplatzes in
die Neugestaltung miteinzubeziehen.

Der Schlossplatz mit den
Auftaktbereichen.



Schlossplatz: Variante 1 r

Ein groBzlgiger Streifen in
der Mitte des Platzes ist von
ruhendem Verkehr freizuhal-
ten, um die Querungssituati-
on am Platz und die Aufent-
haltsqualitdt zu verbessern.
Die Stelplétze sind in die
Gestaltung der Oberflache
einzubeziehen.

Realisierungs-
planung
erforderlich!

Schlossplatz: Variante 2 r

Die empfohlene Variante be-
dingt den Bau einer Tiefga-
rage unter dem westlichen
Teil des Platzes. Dadurch
wilrde der Schlossplatz
weitgehend von  Stellplét-
zen befreit werden und eine
vielféltige Nutzung der hoch-
wertigen  Freifliche  ware
moglich. Dieses Vorhaben
ist aber nur gemeinsam mit
dem privaten Eigentimer zu
verwirklichen.

' ' Parken in Nebenfahrbann

>’.¢ |
[ ] B

Querung verbessern

Parken in Nebenfahrbahn

g Ptemporar ST S

Realisierungs-
planung
erforderlich!

Querung verbessern

Rathaus
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Der Schlossplatz

Was soll getan werden? Zunachst einmal soll
der Platz hinsichtlich seiner Oberflachen neu
gestaltet werden. Uber die Badner Straf3e hin-
weg verkniipft ein einheitlicher Pflasterbe-
lag die beiden Seiten des Schlossplatzes und
macht diesen als eine homogene, zusammen-
hangende raumliche Struktur fassbar. Niveau-
unterschiede zwischen dem héher liegenden
westlichen Teil und dem tieferen Ostlichen
Abschnitt werden durch sanfte, die gesamte
Platzbreite einnehmende, Rampen iiberwun-
den.

Wasserflichen und Baumpflanzungen ver-
mitteln Kontur und schaffen die so dringend
bendtigten Aufenthalts- und Erlebnisqualita-
ten. Stellplatze wird es weiterhin dort geben
(miissen), aber vor allem fiir Kurzparker. Opti-
onal ware auch die Realisierung einer Tiefga-
rage unter der westlichen Platzflache moglich,
aber dies bedarf umfassender Gesprache.

Uber den neu gestalteten Schlossplatz wird
das Rathaus besser in den stadtischen Kon-
text eingebunden. Die vorhandene Topogra-
fie wird zum Anlass einer spannungsvollen
Annaherung. Treppenanlagen laden ein zum
Verweilen und Beobachten. Begleitende Ram-
pen sichern eine barrierefreie Uberwindung
der Hohendifferenzen. Der Platz selbst wird
zur Bithne des stddtischen Lebens. Auf den
einzelnen Terrassen bestehen vielfaltige Mog-
lichkeiten fiir stadtische Nutzungen: vom Wo-
chen- und Weihnachtsmarkt tiber Schanigar-
ten bis hin zu temporaren kulturellen Events.
In flachen Wasserbecken spiegelt sich die
umgebende Architektur und Landschaft, fin-
den Kinder einen fantastischen Spielort und
Besucherlnnen wie Bewohnerlnnen ein inte-
ressantes Ambiente mitten in der Innenstadt.
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Schnitt A-A: Schlossplatz

Realisierungs-
planung
erforderlich!

detailiertes
Verkehrs-
gutachten

erforderlich!
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Der Badplatz

Eingespannt zwischen der beeindruckenden
Architektur des Thermalbades und einer neu-
en Wohn- und Geschiftsbebauung auf dem
Areal gegeniiber des Thermalbades, wird der
Badplatz im Norden zum Impuls und Signal
fiir neue stadtische Entwicklungen im Zent-
rum der Stadt. Der Platz wird zur rdumlichen
Klammer zwischen dem Thermalbad und dem
sich 6stlich anschlieféenden Kammgarnareal.
Hier prasentiert sich Bad Voslau als moderne
und gleichermaf3en auch traditionsreiche Kur-
stadt. Neue Geschiftsnutzungen saumen den
Platz und bespielen seine Randbereiche. Der
Platz selbst wird zur multifunktional nutzba-
ren Plattform fiir saisongebundene Aktivita-
ten - er bietet Raum fiir kulturelle Veranstal-
tungen. Kurz- bis mittelfristig lassen sich die
vorhandenen Stellplatze in die Gestaltung und
Nutzung des Platzes integrieren. Langfristiges
Ziel sollte jedoch sein, die Stellplatze (auch
jene flr die Badbesucher) in einer bauliche
Anlage zu integrieren.

Wie am Schlossplatz soll auch die Oberflache
des Badplatzes einheitlich gestaltet werden,
um die Trennwirkung der Badner Strafde auf-
zuldsen und die Querung fiir FufRgangerinnen
und Radfahrende zu attraktivieren. Durch eine
Aufpflasterung der gesamten Flache kénnen
auch die Stellplatze in den Badplatz gestalte-
risch integriert werden. Verlegt man die Bus-
haltebereiche vom Thermalbad an den nord-
lichen Rand des Platzes, gewinnt man zudem
einen grofdziigigen und vielseitig nutzbaren
Vorbereich zum Thermalbad.

Als nordlicher Auftaktbereich in den zentra-
len Abschnitt der ,Begegnungszone“ bildet
der Badplatz einen wichtigen Bestandteil der
Umbaumafinahmen im Zentrum, dessen mit-
telfristige Realisierung das Ziel sein soll.
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links: Der Badplatz mit dem
Ergénzungsbereich am
Gelande der ehemaligen
Abflllanlage.

—

Realisierungs-
planung
erforderlich!

detailiertes
Verkehrs-
gutachten

erforderlich!




oben: So kdnnte die Que-
rung am Badplatz fur kurze
Zeit aussehen, bevor die
UmbaumaBnahmen begin-
nen. Damit wird der Auftakt
des Innenstadtumbaus sig-
nalisiert und fUr alle ablesbar.

. f Raumkante

Hotel Stefanie

2

Einzelhandel
Dienstleistung

B

o

P temporér

Raumkante

I Raumkante
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Der Badplatz

Eingespannt zwischen der beeindruckenden
Architektur des Thermalbades und einer neu-
en Wohn- und Geschiftsbebauung auf dem
Areal gegeniiber des Thermalbades, wird der
Badplatz im Norden zum Impuls und Signal
fiir neue stadtische Entwicklungen im Zent-
rum der Stadt. Der Platz wird zur rdumlichen
Klammer zwischen dem Thermalbad und dem
sich 6stlich anschlieféenden Kammgarnareal.
Hier prasentiert sich Bad Voslau als moderne
und gleichermaf3en auch traditionsreiche Kur-
stadt. Neue Geschiftsnutzungen saumen den
Platz und bespielen seine Randbereiche. Der
Platz selbst wird zur multifunktional nutzba-
ren Plattform fiir saisongebundene Aktivita-
ten - er bietet Raum fiir kulturelle Veranstal-
tungen. Kurz- bis mittelfristig lassen sich die
vorhandenen Stellplatze in die Gestaltung und
Nutzung des Platzes integrieren. Langfristiges
Ziel sollte jedoch sein, die Stellplatze (auch
jene flr die Badbesucher) in einer bauliche
Anlage zu integrieren.

Wie am Schlossplatz soll auch die Oberflache
des Badplatzes einheitlich gestaltet werden,
um die Trennwirkung der Badner Strafde auf-
zuldsen und die Querung fiir FufRgangerinnen
und Radfahrende zu attraktivieren. Durch eine
Aufpflasterung der gesamten Flache kénnen
auch die Stellplatze in den Badplatz gestalte-
risch integriert werden. Verlegt man die Bus-
haltebereiche vom Thermalbad an den nord-
lichen Rand des Platzes, gewinnt man zudem
einen grofdziigigen und vielseitig nutzbaren
Vorbereich zum Thermalbad.

Als nordlicher Auftaktbereich in den zentra-
len Abschnitt der ,Begegnungszone“ bildet
der Badplatz einen wichtigen Bestandteil der
Umbaumafinahmen im Zentrum, dessen mit-
telfristige Realisierung das Ziel sein soll.
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Schnitt B-B: Badplatz

Realisierungs-
planung
erforderlich!

detailiertes
Verkehrs-
gutachten

erforderlich!
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Bereich Tremlhof

Im Vergleich zu den beiden anderen Entwick-
lungsgebieten befindet sich dieses Grundstiick
bereits im Besitz der Stadtgemeinde. Als stra-
tegisch wichtig wird sich dieser Standort vor
allem fiir die Entwicklung des Einzelhandels
erweisen, da hier, am stdlichen Ende der Ge-
schiftsachse ein Frequenzbringer unterge-
bracht werden konnte. In Folge wiirden Syn-
ergien und Konsumentlnnenstrome zwischen
dem Schlossplatz, der HochstrafRe und diesem
Abschnitt der Wiener Neustadter Strafde ent-
stehen. Unmittelbar am Tremlhofpark gelegen
bietet sich auch die Nutzung als Wohnstandort
an.

5 ) | |

Bebauungsvorschlag |

1
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Mit dem Auffiillen dieser Bauliicke wird die
Raumkante an der Aufdenkurve der Wiener
Neustddter Strafle geschlossen. Begleitet mit
dem Errichten einer Baumreihe entlang der
Fahrbahn wird der Straflenraum entsprechend
der Umbaumafinahmen gestaltet.

Wichtig bei allen baulichen Mafdnahmen wird
es sein, die Durchlassigkeit zwischen Schloss-
park und Tremlhofpark zu gewahrleisten und
die Verbindung von der Innenstadt in die Land-
schaft zu verbessern. Zudem wird angeraten,
im Zuge einer baulichen Aktivierung auch die
Option einer Garagenl6sung fiir die Unterbrin-
gung von Stellplatzen zu priifen.

Realisierungs-
planung
erforderlich!

detailiertes
Verkehrs-
gutachten

erforderlich!

Mit einem Neubau an der
Wiener Neustadter StraBe
soll die Licke in der Raum-
kante geflillt werden. Eine
Durchléssigkeit  zwischen
dem Schlosspark und dem
Tremlhofpark ist dabei unbe-
dingt zu gewahrleisten.



Auftaktbereich Bahnhof

Fir Besucherlnnen der Stadt Bad Voslau ist
der Bahnhof und sein Umfeld oftmals der erste
und damit ein pragender Eindruck von der In-
nenstadt. Doch dieser erste Eindruck ist nicht
erfreulich. Dabei signalisieren das Bahnhofsge-
biaude wie auch die Bahnstrafde, dass dort vor
nicht allzu langer Zeit einmal eine gute Adresse

gewesen sein muss. Ein Blick auf die Entste-
hungsgeschichte und auf die Verdnderung in
den zuriickliegenden Jahren klart die Ursachen
der Abstiegstendenzen im Bahnhofsumfeld und

gibt Hinweise, wie der Wiederaufstieg erreicht
werden kann.

Einst war der Bahnhof ein zentraler Ort des

Ankommens fiir Kurgiste der Stadt Bad Vos-

Baufeld stidlich der Bahnstrafde kann als Stand-

ort fiir Dienstleistungseinrichtungen entwickelt
werden.

Der Bahnhof ist jedoch mehr als ein Verkehrs-
knotenpunkt, er ist das Tor zur Stadt, ein Ort
des Ankommens, des Zusammentreffens und
der Kommunikation. Um dieser Rolle gerecht
zu werden, miissen der Bad Voslauer Bahnhof
und sein Umfeld in die Entwicklung der In-

nenstadt einbezogen und grundlegend attrak-
tiviert werden.

Realisierungs- lau. Ein reprasentatives Umfeld unterstrich auf Bebaaung/svorschlagl
er%?ggrnligw beeindruckende Weise die Funktion des Bahn- ‘
: hofes als Eingangstor in die Kurstadt. Mit stei-
gender Motorisierung der Bevolkerung wur-
= den jedoch im Bahnhofsumfeld immer gréfiere
detailiertes B ,
Verkehrs- Straflenflachen dem flieffenden Verkehr und
gutachten ausgreifenden Stellplatzanlagen zugewiesen.
erforderlich!

Heute pragen ausgedehnte Park&Ride-Anlagen

und schlecht nutzbare Fahrradabstellpldtze das
Umfeld des Bahnhofes.

Eingebunden in den Kontext der Innenstadtent-
wicklung wird es nun auch darauf ankommen,
die Entwicklunspotenziale des Bahnhofsare-
als aktiv zu nutzen. Eine Neustruktuierung der
Stellplatzanlagen wird ebenso dazu zdhlen wie
das Schliefden der Raumkanten zur Bahnstrafie.
So wird eine bauliche Stellplatzanlage nordlich
und eine, den Anspriichen von Radfahrenden
entsprechende, Bike&Ride-Anlage siidlich des
Bahnhofgebaudes empfohlen, um den Streifen
entlang der Gleiskdrper mit einem kompakten
,Mobilitditsgebdaude“ zu fillen. Dieser Infra-
strukturkomplex kann der gebaute Triger der
Mobilitdtszentrale Bad Véslaus werden. Das

P
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Das Ruckgrat der Stadt

Strukturbestimmend fiir das Zentrum Bad
Voslaus ist der Strafienzug der Wiener Neu-
stiadter Strafde und der Badner Strafe. In Er-
gianzung zur Hochstrafe und zur Bahnstra-
3e konzentrieren sich dort die wesentlichen
zentrumsrelevanten Funktionen: angefangen
von den kur- und freizeitbezogenen Einrich-
tungen iiber den Handel, das Rathaus und die
Verwaltung bis hin zur Gastronomie. Gleich-
zeitig ist die Badner Straf3e auch so etwas
wie eine Grenzlinie zwischen der hiigeligen
Topografie des Wienerwaldes und dem eher
stadtisch gepragten Gefiige. Zwei Wesensziige
Bad Voslaus finden hier zueinander, werden
sichtbar und erlebbar im o6ffentlichen Raum
der Stadt.

Mit der Realisierung der Autobahnanschlus-
ses ging die Badner Strafée in die gemeindli-
che Zustandigkeit iiber. Dies eroffnet die gro-
e Chance, den offentlichen Raum im Sinne
eines gestalterischen Riickgrats der Bad Vos-
lauer Innenstadt gestalten zu kénnen. Damit
konnen die teilweise iiberdimensionierten
Verkehrsflachen riickgebaut und Geh- und
Radwege verbreitert werden.

Die Erganzung des vorhandenen Baumbestan-
des aber auch die Aufwertung von Querungs-
moglichkeiten oder die Neugestaltung von
Platz- und Aufenthaltsbereichen sind weitere
Mafnahmen, um die Bedeutung dieses Stra-
3enabschnittes als Riickgrat der Innenstadt
zu starken und ablesbar werden zu lassen.

Die Achse wird in drei Abschnitte unterteilt:
in den Kernbereich zwischen Schloss- und
Badplatz und in die beiden Auftaktbereiche
nordlich und siidlich davon. Im Kernbereich
wird die Umbauintensitit am hochsten lie-
gen - er bildet den Schwerpunkt der Gestal-
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tungsmafinahmen. In diesem Bereich soll
die Durchfahrtsgeschwindigkeit auf 20 km/h
reduziert werden (z.B. Begegnungszone*,
shared space**), um die Verkehrssicherheit zu
erh6hen und die gemeinsame Nutzung des o6f-
fentlichen Raums fiir alle Verkehrsteilnehme-
rlnnen zu erleichtern. In Begegnungszonen
haben Fufdgdngerinnen gegeniiber anderen
VerkehrsteilnehmerInnen Vortrittsrecht, das
heifdt sie diirfen jederzeit die Strafde queren,
wenn sie dabei keine Fahrzeuge behindern
und weder sich noch andere gefdhrden. Eine
solche Mafdnahme ist aber nur mit entspre-
chendem Riickbau der Strafdenquerschnit-
te und einer Neugestaltung der Oberflache
durchfiihrbar.

Auch in den Auftaktbereichen wird es zu teil-
weisem Riickbau des Fahrbahnraums kom-
men, um den Verkehr zwar zu verlangsamen,
aber nicht seinen Fluss zu hemmen. Dadurch
gewonnene Flichen kommen dem o6ffentli-
chen Raum zugute, wo das Flanieren attrak-
tiver werden soll und mehr Platz vorhanden
sein wird, um sich hier aufhalten und bewe-
gen zu kénnen.

*Begegnungszone

Das in der Schweiz seit 2002 zugelassene Modell lasst FuBgéange-
rinnen gegenuliber dem Fahrzeugverkehr Vortritt. Sie kdnnen jeder-
zeit und Uberall die Fahrbahn queren, durfen jedoch die Fahrzeuge
nicht unnotig behindern. Die Hochstgeschwindigkeit betragt 20
km/h.

**shared space:

Shared Space bedeutet soviel wie ,geteilter Raum® und ist ein
Planungsansatz, der in vieler Hinsicht ein Umdenken erfordert.
SchlieBlich versucht Shared Space in einem der am stérksten
geregelten Bereiche, dem Verkehr, Restriktionen und Vorrechte
zugunsten von Kommunikation und Gestaltung abzubauen. Cha-
rakteristisch flr shared space ist die Idee, auf Verkehrszeichen,
Signalanlagen und Fahrbahnmarkierungen zu verzichten. Gleich-
zeitig sollen die Verkehrsteilnehmerlnnen vollstandig gleichberech-
tigt werden, wobei die Vorfahrtsregel weiterhin Gultigkeit besitzt.




Auftaktbereich Nord

Realisierungs-
planung
erforderlich!

zentraler Abschnitt

Realisierungs-
planung
erforderlich!

Auftaktbereich Sud

Realisierungs-
planung
erforderlich!
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Der zentrale Abschnitt

Nachdem die Badner Strafie in die Verantwort-
lichkeit der Gemeinde iibergegangen ist, kann
sie um- und riickgebaut werden. In weiterer
Folge muss der nordliche Abschnitt und da-
nach auch der Abschnitt der Wiener Neustad-
ter Strafde - als Landesstrafde - entsprechend
umgestaltet werden.

Im Straflenabschnitt zwischen Schlossplatz
und Badplatz werden die Umbaumaf$nahmen
am deutlichsten und umfangreichsten erfolgen.
Es wird empfohlen, die Durchfahrtsgeschwin-
digkeit schrittweise von 30 km/h auf 20 km/h
zu reduzieren, um die Belastungen durch den
Verkehr zu reduzieren und die Sicherheit im
Strafenraum zu erhdhen. Vom Kuratorium fiir
Verkehrssicherheit wird in einem , erweiterten
Zentrumsbereich“ ebenfalls die Einfiithrung
einer Tempo 30-Zone vorgeschlagen. Solche
Geschwindigkeitsbeschrankungen lassen sich
jedoch nur in Begleitung von baulichen Um-
baumafinahmen realisieren.

Die StrafSenquerschnitte koénnen somit neu
organisiert werden; die Fahrbahnbreite wird
zugunsten grofdziigigerer Gehsteige und teil-
weise grofierer Stellplatzflichen riickgebaut
- dadurch verringert sich auch die Durchfahrts-
geschwindigkeit und die Querung der Fahr-
bahn wird erleichtert.

Aus Griinden der Leistungsfahigkeit miissen die
bestehenden Ampeln an den Kreuzungen Hoch-
strafde und Bahnstrafde heute erhalten bleiben.
Durch die Eroffnung der Autobahnanschluss-
stelle, die Anderung der Rahmenbedingungen
und dem Abschluss der Eingewéhnungsphase,
wird eine weitere Verkehrszdhlung zeigen, ob
die Belastungen soweit zuriick gegangen sein
werden, um die Kreuzungssituationen ohne
Lichtsignalanlage regeln zu konnen.
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zentraler Abschnitt

Trotz oder gerade wegen der hohen Verkehrs-
belastungen ist ein ehestmoglicher Umbau er-
forderlich - dieser Abschnitt hat Prioritat und
ist das Schliisselstiick der Umgestaltungsmaf3-
nahmen.



Schnitt C-C: Badner Stra3e
(ehemalige Post)

3
S 1supeg

C
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Schnitt C-C

Die heute rund 9m breite Fahrbahn soll auf
6m reduziert werden; es gilt auch zu priifen,
ob die Abbiegespur im Bereich der Kreuzung
Bahnstrafde entfallen kann. Damit wird Platz
ey = gewonnen, um den Gehsteig an der westli-
chen Seite zu verbreitern und um den Langs-
parkstreifen an der 6stlichen Seite als Schrag-
‘ ‘ ‘ parkstreifen neu zu organisieren und so das
Stellplatzangebot erheblich zu verbessern (s.
Stellplatzbilanz, S.70). Die Fahrbahn wird vom
Parkstreifen mittels unterschiedlicher Ober-
flachen differenziert. Wahrend die Fahrbahn
einen Asphaltbelag erhélt, soll der Stellplatz-
streifen gepflastert werden. Damit wird die
Dimensionierung der Strafdenfliche gebro-
chen und die Zonierung besser ablesbar.

Die Baumreihe an der Aufienseite wird aufge-
d fiillt, um die Kurve zu betonen und der Badner
1 Strafde Orientierung zu verleihen.
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Auftaktbereich Nord

Der Straflenabschnitt nordlich des Badplatzes
soll in einer weiteren Umbauphase neu gestal-
tet werden. Auch hier gilt es, die Fahrbahn-
breite zugunsten grofiziigigerer Gehsteige und
mehr Stellplatzflachen zu verringern. Wo heu-
te die Fahrzeuge in Nebenfahrbahnen geleitet
werden, soll in Zukunft ein Schragparkstreifen
das Stellplatzangebot in diesem Bereich mehr
als verdoppeln (s. Stellplatzbilanz, S. 70). Die
Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
auf 30 km/h wird in jedem Fall empfohlen.

Auftaktbereich Nord

An der Kreuzung Badner Strafie/Schlumber-
gerstrafde soll das ,Portal zur Innenstadt” er-
fahrbar werden. Mit einer Neugestaltung der
Oberflache (z.B. einer Aufpflasterung) des
gesamten Kreuzungsbereiches wird der Uber-
gang in den zentralen Abschnitt fiir alle Ver-
kehrsteilnehmenden sichtbar und markiert
auch den Beginn der Tempo 30-Zone. Durch die
einheitliche Oberflachengestaltung und eine
moglichst geringe Schwelle zwischen Gehstei-
gen und Fahrbahnen wird die Aufmerksamkeit
und gegenseitige Riicksichtnahme unter allen
Verkehrsteilnehmenden gefordert und die Ver-
kehrssicherheit erhoht.

Schnitt D-D

Eine Verringerung der Fahrbahnbreite in die-
sem Bereich der Badner Strafie wird das Um-
setzen der kiinftig vorgeschriebenen Hochst-
geschwindigkeit von 30 km/h unterstiitzen.
Die detailierte Dimensionierung des Straf3en-
raums muss durch Verkehrsgutachten gepriift
werden, um durch ein- und ausparkende Autos
die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten - auch
auf die Radfahrenden im Mischverkehr muss
bei der Konzeption der Straflenquerschnitte
besonders geachtet werden.
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Auftaktbereich Nord



Auftaktbereich Nord (Badner StraBe)
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Schnitt D-D: Badner Stral3e
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Auftaktbereich Sud

Der stdliche Abschnitt der zentralen Achse -
die Wiener Neustddter Strafde - wird weiterhin
in der Verwaltungshoheit des Landes liegen.
Dennoch wird kiinftig auch in diesem Bereich
ein Umbau des Strafdenraumes notwendig sein.
Neben einer Verringerung der Fahrbahnbreite
zur Unterstiitzung der Geschwindigkeitsreduk-
tion auf ebenfalls 30 km/h wird empfohlen, die
Stellplatze langfristig von der Ostlichen an die
westliche Strafdenseite zu legen und auch die-
se Flachen mit einer Pflasterung von der Fahr-
bahn zu differenzieren. Mit dem Auffiillen der
Baumreihe an der Auf3enkurve soll hier das ge-
stalterische Prinzip fortgesetzt werden.

Schnitt E-E

Fiir den Abschnitt auf der Héhe des Tremlhof-
parks bedeuten die Umgestaltungsvorschlage,
dass vor allem die Querung zwischen Schloss-
park und Tremlhofpark durch das Errichten
einer Querungszone raumlich besser ablesbar
und damit auch sicherer wird. Eine Umgestal-
tung der Oberflache (z.B. eine Aufpflasterung)
an dieser Stelle soll den FufdgangerInnen ein
gefahrloses Queren erleichtern und gleichzei-
tig als Verkehrsberuhigungsmafinahme die
Durchfahrtsgeschwindigkeit verringern.

Schnitt F-F

Als siidlicher Eingangsbereich in die Innenstadt
soll der Platz am Pferd mit der einmiindenden
Tattendorfer Strafle und der Edgar Penzig
Franz-Strafde eine einheitliche Oberflache er-
halten und eindeutig als ,Portal” ins Zentrum
erlebbar werden. Auch hier soll eine neue und
einheitliche Oberflachengestaltung und eine
Anndherung des Gehsteig- und des Fahrbahn-
niveaus den Platz grofdzligiger und verkehrs-
sicherer machen. Durch eine Neuorganisation
der Stellpldtze kann hier auch ein geringer Zu-
gewinn an Parkplatzflache erreicht werden.

94 Perspektive Innenstadt Bad Véslau

Auftaktbereich Stid



Schnitt E-E: Tremlhof
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Schnitt F-F: Wiener Neustadter-StraBe (Pferd
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Auftaktbereich West

Auftaktbereich West (HochstraBRe
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Entsprechend des nordlichen und stidlichen
Auftaktbereiches soll auch an der Hochstra-
3e, heute noch Landesstrafie, ein sichtbarer
Eingangspunkt in die Bad Voslauer Innenstadt
errichtet werden. Langfristig wird an der Kreu-
zung Johann Strauf3-Strafe eine Neugestaltung
der Oberflaiche empfohlen, da an dieser Stelle
der Straflenraum einen anderen Gestalt an-
nimmt. Der zentrale Abschnitt der Hochstrafse
ist von Kkleinen Einzelhandelseinrichtungen
gepragt und zeichnet sich durch ein schmales
Raumprofil aus. Vom Westen kommend wird
hier der Eindruck vermittelt, das Stadtzentrum
zu betreten bzw. zu befahren und dieser Ein-
druck soll starker ausgeformt werden.
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Kirchenplatz

Blickt man von der Bahnstrafie in Richtung

Zentrum, ist die Kirche ein wichtiger Be-
zugspunkt in der Stadt. Diese Bezugsachse
vom Bahnhof iiber die Bahnstrafle und die
Kernstockgasse bis zur Kirche soll rdumlich
In der Bahnstrafie bil-
den die Allee und der Hansybach eine starke
Achse aus, doch quert man die Badner Strafde
zur Kernstockgasse, geht dieser Eindruck ver-
loren. Mit einer neuen Oberflichengestaltung
und einer Angleichung des Gehsteig- und des
Fahrbahnniveaus soll dieser Abschnitt eine

verdeutlicht werden.

gut ablesbare Orientierung erhalten - unter
Einbeziehung der Topografie: hier steigt das
Geldnde an, die geradlinige Allee lauft in die

htigelige Parklandschaft {iber. Mit neuen Stu-
fenanlagen soll sich die Achse der Kernstock-
gasse in das Gelande einfiigen.

Als Pendant oder Fortsetzung zum Hansybach
kann ein Bachlauf vom Kirchenplatz parallel
zu den Stufenanlagen bis zur Badner Strafie
und weiter zum Hansybach fiihren. Eine ge-
pflasterte Rinne kann in die Fahrbahn inte-
griert werden und auch bei Wasserfithrung
befahren werden.
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Abstimmung mit | 1 Stadtebaulicher

| Eigentimern Wettbewerb
erforderlich! | erforderlich!
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Realisierungs-
planung
erforderlich!

S 7. 4
Abstimmung mit g§ St&dtebaulicher

Eigentimern Wettbewerb
erforderlich! erforderlich!

k/y -‘i“

A ehemalige Abfllanlage 2l verdichtete Stadthauser A“\' Quartiersanbindung
Handel und Dienstleistung @ zu erhaltendes Ensemble der
B . i (it (mit Wohnen) Industriearchitsktur

M Dienstleistung und Wohnen

1
100m
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05 Rahmenprojekte 99




Ehemalige Abflllanlage

In hervorragender Lage direkt an der Bad-
ner Strafe gelegen, bildet dieses Areal eine
Spange in zwei Richtungen und ist somit ein
strategisch sehr bedeutender Standort fiir die
gesamte Innenstadtentwicklung. Zum einen
stellt es - am neu zu gestaltenden Badplatz -
das stadtebaulich notwendige Gegeniiber zum
Thermalbad dar; zum anderen markiert es als
zweiter kraftiger Pol (neben dem Schlossplatz)
den nordlichen Auftaktbereich des zentralen
Abschnittes der Badner Straf3e.

Neben dem Einzelhandel ist hier, in unmittel-
barer Nahe zum Thermalbad und dem Kurzen-
trum, auch das Angebot von Dienstleistungen
mit Kur- und Gesundheitsbezug vorstellbar.
Dieser Nutzungsschwerpunkt ware eine kon-
sequente Weiterentwicklung bereits beste-
hender Einrichtungen und kénnte den Stand-
ort mafgeblich profilieren.

Eine stufenweise Entwicklung des Geldndes
auf insgesamt vier Baufeldern wird empfoh-
len. Zentrum des Quartiers bildet der Neubau
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Abstimmung mit
Eigentimern
erforderlich!

Stadtebaulicher
Wettbewerb
erforderlich!




(1) Bebauung im Bestand
mit der ehemaligen Abflill-
halle der Voslauer Mineral-
wasser AG.

(2) Das Kopfgebaude und
die verdichteten Stadthau-
ser im Norden sollen als ers-
tes realisiert werden.

(8) Das Quartier verdichtet
sich im 6stlichen Teil weiter
- ebenfalls mit verdichteten
Stadthdusern und  stdlich
des neuen Badplatzes mit
Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen.

(4) In der letzten Entwick-
lungsphase  kénnten  die
Grundstlicke an der Bahn-
straBe bebaut werden, falls
von Seiten der Eigentimer
Interesse besteht.

am Badplatz und die Etablierung von Einzel-
handel und Gastronomie. Hier muss als lang-
fristige Option auch die Errichtung einer un-
terirdischen Stellplatzanlage gepriift werden.

Die weitere Verdichtung verlauft nérdlich und
ostlich des Badplatzes mit verdichteten Stadt-
hdusern. Darunter ist eine Wohnbautypologie
zu verstehen, die im Mafdstab der bestehenden
angrenzenden Villenarchitektur Wohnraum
fiir bis zu sechs Parteien anbietet. In einem
moglichen letzten Entwicklungsschritt konnen

.

auch die stdlich gelegenen Grundstiicke neu
bebaut werden, falls dies mit den Eigentiimer-
Innen vereinbart werden kann.

In die Konzeption muss unbedingt auch der
Standort der ehemaligen Kammgarnfabrik mit
einbezogen werden. Die Verbindung dieser
beiden Quartiere bietet die Moglichkeit, eine
Achse vom Thermalbad bis zum Bahnhof her-
zustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit
auf beiden Geldnden ist deshalb in jedem Fall

zu gewahrleisten.
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Kammgarnareal

Die zentrale Lage macht das Gebiet attraktiv fiir
ein Leben mit kurzen Wegen. Die Einbindung in
den rdumlichen und funktionalen Kontext der
Innenstadt wie auch die unmittelbare Nach-
barschaft zum Bahnhof machen das Kamm-
garnareal auch interessant fiir Biironutzungen
und als Wohnstandort fiir junge Familien eben-
so wie fiir dltere Menschen.

Das ehemalige Industriegeldnde ist eine kraft-
volle Reserve fiir die Zukunft der Innenstadt.
Eine Entwicklung schafft die Gelegenheit zu ei-

%

Bebauungsvorschlagj ‘

L |
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nem grundlegenden Wandel, der die Zentralitat
im Stadtraum, die hervorragende iiberdrtliche
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr und die
identitatsstiftende Bausubstanz entschlossen
nutzt.

Auch hier wird es darauf ankommen, die Ent-
wicklung hinsichtlich der ErschliefRungs- und
Nutzungsstruktur und der stidtebaulichen
Dichte in den Maf3stab der Stadt und der um-
gebenden Nachbarschaften einzubinden. Die
Durchfithrung eines stadtebaulichen Wettbe-

Abstimmung mit
Eigentimern
erforderlich!

Stadtebaulicher
Wettbewerb
erforderlich!




(1) Bebauung der ehema-
ligen Kammgarnfabrik im
Bestand mit dem Energie-
gebaude im Zentrum.

(2) Auf den Baufeldern ent-
lang der FalkstraBe sollen
Gebaude fir Dienstleis-
tungsbetriebe und Wohnun-
gen errichtet werden.

@) Ostlich des Energiege-
baudes soll ein Ensemble
errichtet werden, das quali-
tatsvoll auf den industriellen
Bestand Bezug nimmt.

(4) In der letzten Entwick-
lungsphase entstehen
Wohngebaude entlang
der  Doktor-Mayr-Gunthof-
StraBe.

werbs, der auch das angrenzende Areal der Bad
Véslauer Mineralwasser AG mit in die Uberle-
gungen einschlief3t, kann dazu beitragen, of-
fentliche und private Interessen aufeinander
abzustimmen.

An diesem Standort soll der Nutzungsschwer-
punkt im Wohnen liegen und das Ansiedeln
von Dienstleistungsbetrieben fortgefiihrt wer-
den. Die Entwicklung von Einzelhandelsflachen
wird nicht empfohlen, denn dadurch wiirde die
Konzentration des Handels im Bereich der zen-

tralen Achse untergraben werden - dem Vor-
haben, der Zerstreuung von Geschiftsflichen
entgegenzuwirken, wiirde dies widersprechen.

In welchem Umfang die Industriehallen saniert,
umgebaut und somit erhalten bleiben steht in
Abhangigkeit moglicher Nutzungen und ent-
sprechender BetreiberInnen. Als Stadtbild pra-
gender und identitatsstiftender Bestand der
Bad Voslauer Innenstadt soll das Energiegebau-
de mit Schornstein und angrenzenden Hallen in
das Entwicklungskonzept integriert werden.
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Wie geht es weiter?

Uber den Masterplan ,Perspektive Innenstadt
Bad Voslau“ werden die strategischen Hand-
lungsfelder einer zukunftsorientierten Innen-
stadtentwicklung benannt. Dabei riicken fiinf
Schwerpunktbereiche in den Vordergrund:

e Die Starkung des vorhandenen Zentrums
durch die Neugestaltung des Schlossplat-
zes und unter Einbeziehung des Abschnit-
tes der Wiener Neustéddter Strafde bis zum
Tremlhofpark.

¢ Die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
durch eine Neugestaltung des westseiti-
gen Vorplatzes und die Aktivierung vor-
handener Bebauungs- und Nutzungspo-
tenziale.

e Die Erweiterung des Zentrums durch die
Entwicklung des Badplatzes und des stad-
tebaulichen Umfeldes (ehemalige Abfiill-
anlage).

e Die Entwicklung des Kammgarnareals.

e Die Umgestaltung des Strafdenraumes
zwischen Schlossplatz und Badplatz und
die Neugestaltung der Auftaktbereiche
in das Stadtzentrum (Hochstrafie, beim
Pferd, beim Kurzentrum).

Auftaktbereiche zum Zentrum

Die Auftaktbereiche - Einfahrtsbereiche in das
eigentliche Stadtzentrum - Auftaktbereich
Nord (Badner Strafie/Schlumbergerstrafie),
Auftaktbereich Siid (Wr. Neustddter Strafde/
Pferd), Auftaktbereich West (Hochstraie/
Johann Strauf3-Strafie), Auftaktbereich Ost
(Bahnhof) kénnen vorab durch einfache Ge-
staltungsmafinahmen den Autofahrerinnen
signalisieren, dass nun der zentrale Abschnitt
beginnt und damit fiir sie die Geschwindig-
keitsreduktion nachvollziehbar ist. Somit wird
auch ein moglicher Zugewinn an Lebens- und
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Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum der
Stadt sptirbar werden.

Impulsprojekt ,,Schlossplatz*

Bereits kurzfristig wird es darauf ankommen,
erste Projekte und Mafdnahmen in die konkrete
Umsetzung zu bringen. Das hohe Engagement
aller Beteiligten in den vorangegangenen Pla-
nungsprozessen bedarf nun auch sichtbarer
Zeichen des Handelns. Die Neugestaltung des
Schlossplatzes konnte zu einem Impulspro-
jekt der Innenstadtentwicklung in Bad Voslau
werden. Es geht dabei um nichts anderes als
um die Riickgewinnung des derzeit als Stell-
platzflache genutzten Schlossplatzes zu dem
zentralen Markt- und Veranstaltungsplatz der
Innenstadt.

Basierend auf den Ergebnissen des stadte-
baulichen Wettbewerbs und der darauf auf-
bauenden Masterplanung liegen Konzepte zur
Neugestaltung des Platzbereiches vor, die nun
der weiteren Ausarbeitung und Prazisierung
im Sinne einer Entwurfs- und Realisierungs-
planung bediirfen. Fragen nach den technisch/
konstruktiven Bedingungen sind dabei ebenso
von Relevanz wie die Formulierung gestalteri-
scher Details bezogen auf die Zonierungen des
Schlossplatzes, die Oberflaichenmaterialien,
die Moblierung, Begriinung und Beleuchtung.
Letztendlich wird die Entwurfsplanung dann
auch zur konkreten Diskussions- und Ent-
scheidungsgrundlage hinsichtlich der Bereit-
stellung der erforderlichen investiven Mittel.

Ein dialogorientierter Planungsprozess soll
auch hier dazu dienen, die liber die Master-
planung dokumentierten Ziele und Anforde-
rungen zu qualifizieren und zu prazisieren. All
dies spricht fiir einen konzentrierten, dialog-



orientierten Planungsprozess und gegen die
Auslobung eines neuerlichen Gestaltungswett-
bewerbs.

Ein Investoren-/Bautragerwettbewerb zur
Entwicklung des Bahnhofsumfeldes

Die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes ist
nur bedingt allein von der Stadtgemeinde Bad
Voslau gestaltbar. Eine erfolgreiche Strategie
erfordert die Abstimmung und Vernetzung des
Engagements mit den OBB und den Verkehrs-
betrieben. Die Erfahrungen zeigen, dass es
hilfreich ist, wenn die Stadtgemeinde initiativ
wird. Beispielsweise tiber die Vorbereitung ei-
nes Investoren-/Bautragerwettbewerbs in der
stddtebaulichen Entwicklung des Bahnhof-
sumfeldes, in dessen Vorbereitung selbstver-
standlich die beteiligten Partner einbezogen
werden miissen.

Abstimmung von &ffentlichen und privaten
Interessen

Die Entwicklung des stddtebaulichen Umfel-
des des Badplatzes bedarf weitergehender
Diskussionen und Abstimmungen mit den Ei-
gentiimerinnen der angrenzenden Standorte
der ehemaligen Abfiillanlage wie auch der an-
grenzenden Parzellen. Hier geht es vor allem
um die Etablierung einer vertrauensvollen
Diskussionsbasis in der Abstimmung und Ver-
netzung offentlichen und privaten Handelns.
Der Masterplan und die darin dokumentierten
Ziele dienen hier als zentrale Orientierungs-
grundlage des notwendigerweise vielschich-
tigen Planungs- und Entwicklungsprozesses.
Gleiches betrifft auch die Entwicklung der der-
zeit noch brachliegenden Teile des ehemaligen
Kammgarnareals. Es wire der Stadt und der
Innenstadtentwicklung zu wiinschen, wenn

die dort schlummernden Potenziale schon
mittelfristig aktiviert werden kdnnten.

Temporare MaBBnahmen und Interventionen
Die weitere Entwicklung der Innenstadt darf
nicht Gefahr laufen, das kiinftige Handeln
nur auf die grofien Investitionsprojekte zu
beschranken. Die Glaubwiirdigkeit der Auf-
wertungsstrategie bedarf des konsequenten
Handelns auf vielschichtigen Ebenen. Neben
den Investitionsprojekten riicken dabei auch
tempordre Mafdnahmen und kulturelle Inter-
ventionen in den Fokus des Interesses - dies
vor allem bezogen auf die Riickgewinnung
der offentlichen Rdume im Stadtzentrum. Mit
der Einrichtung einer 30km/h-Zone zwischen
Schlossplatz und Schlumbergerstrafie muss
es jetzt sowohl gehen, die Geschwindigkeits-
reduktion fiir die Autofahrer nachvollziehbar
als auch den damit méglichen Zugewinn an
Lebens- und Aufenthaltsqualitit im offentli-
chen Raum der Stadt spiirbar werden zu las-
sen. Raumlich relevant sind dabei vor allem
die Auftaktbereiche in den Kernrdumen der
Innenstadt, so im Kreuzungsbereich ,, Pferd”
wie im Bereich des Badplatzes. Beispiels-
weise flir tempordre aufiengastronomische
Angebote oder iiber kunstbezogene Projekte
in den Seitenbereichen des Verkehrsraumes.
Oder warum nicht auch tiiber die Aktion einer
tempordren Sperrung der Badner Strafde zu-
gunsten eines stadtischen Events, eines Mark-
tes? Wichtig ist, die Bedeutung der Straf3e als
oOffentlichen Raum der Stadt neu zu entde-
cken.
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Wie geht es weiter?

Stadtmarketing

Die weitere Entwicklung des Zentrums Bad
Voslaus braucht engagiertes Handeln und
eine Vernetzung oOffentlichen und privaten
Handelns. Eine notwendige Marketingstrate-
gie muss dabei weit tiber die Werbefunktion
hinaus gehen. Gutes Marketing setzt die Biin-
delung der Krafte, die Vermittlung einer glaub-
haften Qualitat und den gemeinsamen Auftritt
aller Akteure voraus. Dies betrifft nicht nur
Ladendffnungszeiten
auch die konsequente Starkung und Verbesse-
rung des Images nach Innen wie nach Auf3en.

einheitliche sondern

Dabei wird es mafdgeblich darauf ankommen,
das Potenzial der Standortqualitdten Bad Vos-
laus in der engen Verkniipfung stadtischer und
landschaftlicher Qualititen und fufdend in der
Bedeutung Bad Voslaus als Kurstadt wie als
Weinort offensiv zu nutzen. In jedem Fall aber
bedarf es einer ,einheitlichen Linie*, eines ge-
meinsamen Auftretens.

So muss es gelingen, die anstehenden Entwick-
lungen auch so miteinander zu verweben, dass
daraus ein , Ganzes“, eine Marke ,Bad Voslau“
entstehen kann. Aktionstage, ein einheitlicher
Werbeauftritt, Innenstadtevents oder andere
Kampagnen konnen zu wichtigen Elementen
einer solchen Strategie werden. Dies vor al-
lem dann, wenn die besonderen Qualititen
der Stadt suksessive iiber Neugestaltungs-
mafinahmen auch im o6ffentlichen Raum der
Innenstadt sichtbar und spiirbar werden. Ein
Mehr an Aufenthalts- und Erlebnisqualitaten,
das Sichtbarmachen des Wassers in der Stadt
oder die Vernetzung der Freirdume werden zu
wichtigen, identitdtsstiftenden Bausteinen.
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Fortsetzung des Dialogs

Ihr Engagement fiir die Innenstadt haben die
BiirgerInnen bereits wahrend des Planungs-
prozesses eindrucksvoll bewiesen. Nun wird
es darauf ankommen, den offenen und dialogo-
rientieren Planungsansatz auch in die konkre-
te Projektarbeit hineinzutragen. Bezogen auf
die Neugestaltung des Schlossplatzes ebenso,
wie in der Abstimmung einer Strategie zur Ak-
tivierung der derzeit untergenutzten Flachen
der ehemalige Abfiillanlage oder des Kamm-
garnareals. Es geht um die Forderung des Mit-
einanders und um die zielfithrende Verkniip-
fung offentlichen und privaten Engagements.

Der Masterplan ,Perspektive Innenstadt Bad
Voslau“ bildet dazu die gemeinsame Grundla-
ge, versteht sich gleichermafien als Plattform
und Richtschnur eines auf Kooperation aus-
gerichteten Handelns. Nicht mehr - aber auch
nicht weniger.



In der Collage sieht man
den neu gestalteten Stra-
Benraum nach der Um-
bauphase in der Wiener
Neustadter StraBe beim
heutigen Tremlhofparkplatz.

Ein wichtiger Beitrag zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit fiir Fuf3ganger und Radfahrer
ist die Aufwertung und Schaffung von attrakti-

ven Wegeverbindungen. Auch zwischen hoch-
wertigen Erholungsflachen, wie hier zwischen

dem Tremlhofpark und dem Schlosspark leis-
ten sichere und attraktive Querungsmoglich-
keiten einen besonderen Beitrag. Bereits vor
den ersten Umbaumafinahmen kann tempo-
rar diese Querungsstelle markiert werden.
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Temporare MalBnahmen

Egal ob kurz-, mittel- oder langfristige Maf3-
nahmen: die Entwicklung der Innenstadt be-
darf in jedem Fall eines konsequenten Han-
delns und der Verkniipfung offentlichen und
privaten Engagements. Manche Mafdnahmen,
z.B. die Neugestaltung des Schlossplatzes, des
Badplatzes wie auch die Umgestaltung des
Kernbereiches der Badner Strafle, werden
aufgrund des Investitionsbedarfes und vor-
laufender Gestaltungswettbewerbe nur mit-
telfristig umgesetzt werden konnen. Einige
Projekte, die bereits kurzfristig mit Eréffnung
des neuen Autobahnanschlusses bzw. mit der
Vergemeindung der Badner Strafie angegan-
gen werden sollen, sind folgende:

Eingangsbereiche markieren

Den Umgestaltungen der Eingangsbereiche
sind temporare Installationen voranzustellen,
wie Transparente oder Fahnen, die das ,Por-
tal zur Innenstadt” kennzeichnen und fiir alle
ablesbar machen. Diese Markierungen decken
sich mit jenem Bereich, in dem eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 30 km/h eingefiihrt
werden wird.

Querungsstellen farbig markieren

Vor allem der Schlossplatz und der Badplatz,
als die beiden groflen neu zu gestaltenden
Querungsbereiche, aber auch Abschnitte
beim Kurzentrum, an der Bahnstrafle und
beim Tremlhofpark kénnen durch das kurz-
zeitige Auftragen von reversiblen Farben mit
Signalwirkung darauf hinweisen, dass kiinftig
an diesen Stellen vermehrt Fuf3gdngerlnnen
die Fahrbahn queren kénnen und werden. So
werden Fufdgdngerinnen auf dieses Angebot
aufmerksam gemacht und kénnen ihre We-
gefilhrungen entsprechend verbessern; Auto-
fahrerInnen werden an die Situation herange-
fithrt und darauf aufmerksam gemacht.
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Tempo 30-Zone einflihren

Sobald die Badner Strafde im Verantwortungs-
bereich der Gemeinde liegt, soll im Abschnitt
zwischen Schlossplatz und Schlumberger-
strafle die Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h gesenkt werden. Eine nachhaltige
und wirkungsvolle Temporeduktion ist nur in
Verbindung mit baulichen Maf3nahmen ziel-
fiihrend, doch temporar kann diese Maf3nah-
me die Bewusstseinsbildung fiir die kiinftige
Regelung fordern und die gegenseitige Riick-
Verkehrsteilnehmenden

sichtnahme aller

steigern.

Parkplatzfreie Platze

Die Gestaltungsmafinahmen fiir den Schloss-
und den Badplatz sehen unter anderem eine
Reduktion der Stellplitze in diesen Berei-
chen vor. Um diesen Zustand fiir einen kur-
zen Zeitraum zu skizzieren, wird ein tempo-
rares Halte- und Parkverbot - z.B. fiir einen
Tag - vorgeschlagen. So kann auf die kiinftige
Stellplatzsituation vorbereitet werden. Es
wird empfohlen, mit dieser Mafdinahme wei-
tere temporare Aktionen zu setzen, wie Ver-
anstaltungen, Markte und dergleichen. Nur in
Kombination mit einem alternativen Angebot
zu den entfallenen Stellplatzen ist dieses tem-
pordre Parkverbot nachvollziehbar und kann
nur dann erfolgreich angenommen werden.
Von einem ersatzlosen, wenn auch kurzfris-
tigen, Streichen der Stellplatze ohne gestalte-
rischen bzw. nutzungsbezogenen Mehrwert
wird abgeraten.

Fiir alle tempordren Mafinahmen gilt, eine
Uberpriifung hinsichtlich ihrer Verkehrssi-
cherheit durchzufiihren.
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06

Mafdnahmenkatalog

Die Entwicklung der Innenstadt verlangt ei-
nen Mix aufeinander abgestimmter kurz-,
mittel- und langfristig gesetzter Mafinahmen
und Handlungsbereiche. Die Entwicklung der
Innenstadt ist auch eine Daueraufgabe, die
ebenso enge fachliche Grenzen und Zustandig-
keiten iiberspringt wie vernetzten Strategien
folgt. Zu solch einer vernetzenden Planung
soll der Masterplan zur Innenstadt Bad Vos-
laus verhelfen. Mit einem weit ausgreifenden
Zeithorizont gibt er eine grundlegende und
zusammenhingende Ubersicht aufeinander
bezogener Mafdnahmen, Handlungsbereiche
und Schwerpunktprojekte zur Innenstadtent-
wicklung. Nur so kann er seiner eigentlichen
Aufgabe als zentrales Koordinationsinstru-
ment gerecht werden, um gemeinsam und
aufeinander abgestimmte Ziele anzustreben.
Der Masterplan beinhaltet in seiner abschlies-
senden Fassung eine umfangreiche Liste von
Mafnahmen. Diese werden nach Prioritdten
und Umsetzungszeitraumen gestaffelt und
mit einer Schatzung der voraussichtlichen In-
vestitionssumme verkntpft.
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MaBnahmenkatalog - zentrale Achse

Gestaltungsbereich

MaBnahmen

Wiener Neustadter StraBe

L,am Pferd”

Abschnitt ,am Pferd“ bis HochstraBe

Nebenfahrbahn
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Eingangsbereich Std temporar markieren

einheitliche Oberflachengestaltung mit Integration der Gehsteige,
Fahrbahn, Stellplatze und Bushaltebereiche

Erhalt und Pflege der Skulptur
Anlegen und Pflege von Baumgruppen

einheitliche Oberflachengestaltung der Platz- und Gehsteigflachen
an der AuBenkurve des gesamten Abschnitts

Umbau des StraBenprofils - Verlagerung der Stellplatze,
Ruckbau der Fahrbahn

Baumreihe an AuBenkurve erganzen
Pflege des Baumbestandes
Querungsstelle temporar farbig markieren

Querungssituation zw. Schlossplatz und Tremlhofpark
verbessern (Schwelle errichten)

Vereinheitlichung des Stadtmobiliars

einheitliche Oberflachengestaltung mit Integration der Gehsteige
und Stellplatze

Erganzung der Baumreihe an der AuBenkurve

Pflege der Baumreihe und der Baumgruppe
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LN J L] o000 kf geringe Invest. G
(X N} [ X X ] [ X J mf hohe Invest. G
[ X ) [} [ ] dh Ifd. Kosten G
[ X J [ [ X J dh Ifd. Kosten G
( X X J o0 [ X J mf hohe Invest. G
(X X ] [ X J [ X N J mf hohe Invest. G
( X X ] [ [ X X J kf geringe Invest. G
(X N} [} [ X J dh Ifd. Kosten G
o000 [ J [ X N J kf geringe Invest. G
[ X J [ [ X X J mf geringe Invest. G
[ X J [ [ mf mittlere Invest. G
(X X ] [ X J [ X} mf hohe Invest. G
[ X X ) [ [ X X J kf geringe Invest. G
(X) ° (X dh ifd. Kosten G
kf kurzfristig G Gemeinde
mf mittelfristig P Private
If langfristig
dh dauerhaft
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MaBnahmenkatalog - zentrale Achse

Gestaltungsbereich MaBnahmen
Badner StraBe Siid
Schlossplatz Querungsstelle tempordr farbig markieren

temporare parkplatzfreie Zone einrichten
Gelandebewegung zur besseren Niveautiberwindung
einheitliche Oberflachengestaltung

Vereinheitlichung des Stadtmobiliar und Errichtung von
Wasserflachen

Anlage von Baumdéachern und Auffullen der Baumreihen

Pflege des Baumbestandes

Neugestaltung des Privatparkplatzes am Schlossplatz West
Abschnitt Schlossplatz bis BahnstraBe einheitliche Oberflachengestaltung der Nebenfahrbahn

Neugestaltung der Baumreihe und des Griinstreifens

Umbau des StraBenprofils - Neuorganisation der Stellplatze, Ver-
breiterung der Gehsteige, Rlckbau der Fahrbahn

Abschnitt BahnstraBe bis Badplatz Querungsstelle BahnstraBe temporar farbig markieren

Querungssituation zw. BahnstraBe und Kernstockgasse
verbessern (Schwelle errichten)

Umbau des StraBenprofils - Neuorganisation der Stellplatze, Ver-
breiterung der Gehsteige, Ruckbau der Fahrbahn

Baumreihe an AuBBenkurve erganzen

Pflege des Baumbestandes
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o000 [ ] (X X ] kf geringe Invest. G
o0o 00 LN J mf hohe Invest. G
(X X ] [ X J [ X X ] mf mittlere Invest. G
[ X J [ [ X X J mf mittlere Invest. G
(X X ] [ [ X X J mf mittlere Invest. G
( X N J [} [ X X J dh Ifd. Kosten G
(X N J ( X ] [ X X ] mf mittlere Invest. [
[ X ] [ X ) 000 mf mittlere Invest. G
[ X J [ [ X X J mf geringe Invest. G
[ X X ] [ X X J [ X X J mf hohe Invest. G
(X X J [ o000 kf geringe Invest. G
(X X J [ X J 000 mf mittlere Invest. G
o000 o000 o000 mf hohe Invest. G
[ X X ] [ ) 000 mf geringe Invest. G
(X N J [ J [ X X ] dh Ifd. Kosten G
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MaBnahmenkatalog - zentrale Achse

Gestaltungsbereich MaBnahmen

Badner StraBe Nord

Badplatz Querungsstelle tempordr farbig markieren
temporare parkplatzfreie Zone einrichten
einheitliche Oberflachengestaltung

Vereinheitlichung des Stadtmobiliar und Errichtung von
Wasserflachen

Anlage von Baumdéachern

Pflege des Baumbestandes

Errichtung eines neuen Kopfgebaudes

Verlegung der Busendhaltestelle

Pflege und Erhalt des Denkmals und der Blumenbeete
Abschnitt Badplatz bis Schlumbergerstrale Eingangsbereich Nord temporar markieren

Erhalt des hochwertigen Baubestandes

Umbau des StraBBenprofils - Neuorganisation der Stellplatze, Ver-
breiterung der Gehsteige, Ruckbau der Fahrbahn

Querungsstelle Rudolf Reiter-StraBBe temporar farbig markieren

Querungssituation zw. Rudolf Reiter-StraBe und Kurzentrum
verbessern (Schwelle errichten)

Baumreihe an AuBenkurve erganzen
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[ X X J ([ ] 000 kf geringe Invest. G
(X N J [ J [ X X ] kf geringe Invest. G
[ X X J (X X J o000 mf/If hohe Invest. G
[ X J (] [ X N J mf/If mittlere Invest. G
( X X ] [} [ X X J mf/If geringe Invest. G
( X X ] [ [ X N J dh Ifd. Kosten G
[ X X J [ X X J [ XN J mi/If hohe Invest. P
(X X ) [ ] [ X X J mf/lf geringe Invest. G
[ X X ] [} [ X X J dh Ifd. Kosten G
( X X ] [ [ X X ] kf geringe Invest. G
o000 [} (X X ) dh Ifd. Kosten P
(X N J [ X J [ X X ] mf/If hohe Invest. G
[ X X ] [ J (X N J kf geringe Invest. G
[ X J [ X J [ X J mf/If mittlere Invest. G
[ X X ) [ [ X X J mf/If geringe Invest. G
kf kurzfristig G Gemeinde
mf mittelfristig P Private
If langfristig
dh dauerhaft
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MaBnahmenkatalog - Wege und Akzente

Gestaltungsbereich MaBnahmen
BahnstraBe Pflege, Erganzung und Akzentuierung der Allee
Bahnhofsplatz Eingangsbereich Ost temporar markieren

einheitliche Oberflachengestaltung mit Integration der Stellplatze,
Bushaltebereiche und der Park & Ride-Anlagen

Errichtung einer baulichen Bike & Ride-Anlage
Neugestaltung und Pflege der Grinflache am Bahnhofsplatz
Kernstockgasse Neugestaltung der Oberflachen
Anlegen einer Baumreihe
Kirchenplatz einheitliche Oberflachengestaltung mit Integration der Stellplatze
Pflege des Baumbestandes
HochstraBe Eingangsbereich West temporar markieren
gestalterische Akzentuierung des StraBenraumes
Wege in die Landschaft Wege in die Landschaft akzentuieren und die Verbindung vom
Rathausgasse - Johann StrauB3-StraBe Stadtzentrum in die Landschaft attraktivieren
Maital
Malfattiweg
JagermayerstraBe
Alleen StraBenraume mit Baumreihen akzentuieren, pflegen und
Tattendorfer Strale erganzen
Edgar Penzig Franz-Stral3e
GuttmannstraBe
BahnstraBe
Hanuschgasse

Rudolf Reiter-StraBe
RaulestraBe - WolfstraBRe
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[ X J [ ([ X J dh Ifd. Kosten G
(X X ] [ [ X X ] kf geringe Invest. G
00 [ [ X ] mf mittlere Invest. G
kf kurzfristig G Gemeinde
mf mittelfristig P Private
If langfristig
dh dauerhaft
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MaBnahmenkatalog - Standortentwicklung

Gestaltungsbereich

MaBnahmen

ehemalige Abflllanlage

Kammgarnareal

Tremlhof
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Realisierung eines Standortes fur Einzelhandel, Dienstleistung,
Wohnungen und verdichtete Stadthauser

Errichtung einer baulichen Stellplatzanlage
Anlegen von Baumreihen in AnknUpfung an bestehende Achsen

Realisierung eines Standortes fUr Dienstleistung und verdichtete
Stadthauser

Instandsetzung und Erhalt historischer Industriearchitektur
Errichtung einer baulichen Stellplatzanlage
Anlegen von Baumreihen in AnknUpfung an bestehende Achsen

Anlegen und Pflege eines zentralen befestigten Platzes
mit Baumdach

Anlegen und Pflege einer zentralen Grinflache

Aufflllen der Baullicke bei Gewahrleistung der Durchlassigkeit zum
Tremlhofpark (Einzelhandel, Diensteistung, Wohnen)

Errichtung einer unterirdischen Stellplatzanlage
Anlegen einer Baumreihe in Verlangerung der Querungshilfe

Neugestaltung des Zugangs zum Tremlhofpark
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[ X X ) [ X X J [ X J If hohe Invest. B
(X X ] [ X X ] [ X J If hohe Invest. P
[ X X ] [ J [ X J If geringe Invest. G
( X X ] [ X X J [ X J If hohe Invest. P
o000 ( X} [ X X J dh mittlere Invest. P+G
(X X ] [ X X ] [ X J If hohe Invest. P
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kf kurzfristig G Gemeinde
mf mittelfristig P Private
If langfristig
dh dauerhaft
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